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Aefligen: Ortsplanungsrevision
Vorpriifungsbericht geméss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 15. November 2018 sind bei uns die Unterlagen der Ortsplanungsrevision zur Vorpriifung ein-
gegangen:

- Zonenplan Siedlung 1:2'000 (29.10.2018)

- Zonenplan Landschaft und Erschliessung 1:3'000 (29.10.2018)

- Inventarplan 1:3'500 (7.6.2018)

- Baureglement (26.10.2018)

- Bericht nach Art. 47 RPV (Oktober 2018)

- Bericht zur Mitwirkung (Oktober 2018)

Neben internen Stellen haben einen Fachbericht verfasst:

- Kantonale Denkmalpflege (KDP; 6. Februar 2019)

- Amt fur Wald, Waldabteilung Mittelland (KAWA,; 4. Marz 2019)

- Abteilung Naturférderung (ANF; 25. Januar 2019)

- Amt fur Wasser und Abfall (AWA; 10. Januar 2019)

- Tiefbauamt Oberingenieurkreis Il (TBA OIK lll; 4. und 9. Januar 2019)
- Jagdinspektorat (JI; Mail vom 18. Dezember 2018)

- Regionalkonferenz Emmental (RKEM; 12. Dezember 2018)

- Kantonales Laboratorium (KL; Mail vom 3. Dezember 2018)

- Archdaologischer Dienst (AD; 26. November 2018)

- Amt fur Landwirtschaft und Natur (LANAT; 10. Dezember 2018)

- Amt fur éffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination (AOV: Mail vom 20. Dezember 2018)

Wegen grosser Arbeitslast war es uns leider nicht méglich, die Frist fur Vorpriifungen von 3 Mona-
ten einzuhalten. Wir bitten Sie fur die erlangte Verzégerung um Entschuldigung.

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig
und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung
weist auf allfallige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu Glbergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen.
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2. Ausgangslage

Mit der vorliegenden Revision der Ortsplanung sollen neben der Erfullung der «Pflichtaufgaben»
(Umsetzung der Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBV und der Fest-
legung der Gewdasserrdume gemass Gewdasserschutzgesetzgebung) die Voraussetzungen ge-
schaffen werden fur eine innere Verdichtung, indem zentrale Verdichtungsgebiete bezeichnet und
Mehrfamilienhduser ermoglicht werden sollen.

In einer ersten Phase hat die Gemeinde ein REK erarbeitet. Dieses liegt zur Vorprifung nicht vor.
Gestitzt auf das REK wurden die eingereichten Planungsinstrumente erarbeitet.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG) und des Baugesetzes (BauG)

3.1.1  Mehrwertabschopfung

Die Mehrwertabschépfung wurde mit der Revision des RPG und des BauG neu geregelt. Gemass
Ausfiihrungen im Erlduterungsbericht (S. 28) wird der Gemeindeversammlung ein Reglement Uber
die Mehrwertabgabe separat zum Beschluss vorgelegt. Anhand der Ausfiihrungen im Erlaute-
rungsbericht ist fraglich, ob alle geplanten Regelungen mit dem kantonalen Recht vereinbar sind,
beispielsweise die Einflihrung eines Freibetrags fir Um- und Aufzonungen, die abweichende Re-
gelung der Falligkeit sowie der geplante Fristenlauf ab Rechtskraft der Zonenplandnderung, selbst
wenn die Gemeinde ihrer Erschliessungspflicht noch nicht nachgekommen ist. Wir weisen darauf
hin, dass das Reglement dem AGR zu einer freiwilligen (kostenpflichtigen) Prifung vorgelegt wer-
den kann.

Gemass Art. 142d Abs. 2 BauG legt die Gemeinde spétestens zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auf-
lage der Planung, die den Mehrwert begriindet, den Entwurf der Abgabeverfligung vor. Die Ge-
meinde hat sich an das Verfahren gemass ihrem Reglement und Art. 142d Abs. 2 BauG zu halten
(Hinweis).

3.1.2 Kulturland, Fruchtfolgeflachen

Der Umgang mit Kulturland bzw. mit Fruchtfolgeflachen ist im Kanton Bern seit dem 1. April 2017
im Baugesetz (BauG; BSG 721.0) resp. in der Bauverordnung (BauV; BSG 721.1) geregelt. Zur
Umsetzung steht ferner die Arbeitshilfe ,Umgang mit Kulturland des AGR zur Verfligung. Das Kul-
turland ist insgesamt zu schonen und insbesondere die Fruchtfolgeflachen sind in ihrem Bestand
zu schitzen. Eine Beanspruchung setzt in jedem Fall eine vollstandige und umfassende Interes-
senabwagung und die Prufung von Alternativen voraus.

Fir sdmtliche untberbauten Bauzonen, welche Kulturland betreffen, muss eine Mindestdichte vor-
geschrieben werden. Gestutzt auf Art. 11c Abs. 1/6 BauV ist fur Aefligen eine Mindestdichte von
0.6 GFZo festzulegen (Raumtyp «Agglomerationsgtrtel und Entwicklungsachsen») resp. die be-
sonders hohe Nutzungsdichte nachzuweisen. Dies ist noch nicht vollumfanglich erfolgt und muss
erganzt werden (Vorbehalt). Die Umsetzung muss fur sémtliche Bauzonen (auch Teile) erfolgen,
welche Kulturland betreffen, nicht nur Parzellen, auf welchen Hauptbauten realisiert werden kén-
nen. Die Vereinbarkeit der Nutzungsdichte mit Schutzobjekten (z.B. Parzelle Nr. 94) ist dabei zu
prifen, die einzelfallweisen Nachweise sind entsprechend zu ergdnzen. In der Gewerbezone ist
eine Uberbauungsziffer von 0.5 vorzuschreiben, in den ZSF eine Vorgabe bezliglich flachenspa-
render Anordnung der Bauten. Samtliche betreffenden Gebiete sind im Zonenplan zu kennzeich-
nen. Im Baureglement ist auf die betreffenden Gebiete zu verweisen, anstatt einzelne Parzellen-
Nrn. aufzuflihren, welche rasch &ndern kénnen (Vorbehalt).

Es ist eine Zonenplananderung auf Parzelle Nr. 80 vorgesehen, welche Kulturland beansprucht.
Siehe dazu die Ausfihrungen im Kapitel Zonenplan Siedlung.

Fruchtfolgeflachen werden mit der vorliegenden Revision nicht tangiert.

3.2 Ubereinstimmung mit dem kantonalen Richtplan KRP 2030, Bereich Siedlungsentwickiung
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3.2.1  Wohnbaulandbedarf (WBB) gemass Massnahmenblatt A_01
Kapazitat:

Gegeniiber den im WebGis-Tool ausgewiesenen Kapazitéten orten wir noch mehr verfligbares
Baulandkontingent. Flachen > 300 m? sind der Kapazitat anzurechnen. Die Berechnung ist zu ak-
tualisieren (Vorbehalt). Zu Uberprifen sind insbesondere Parz. Nrn. 150, 182/336, 299, 146, 70,
163, 48. Ab Schnurgeriistabnahme gilt eine Parzelle als tberbaut.

3.2.2  Siedlungsentwicklung nach Innen (SEin) geméss Massnahmenblatt A_07

Da mit der vorliegenden Revision der Ortsplanung kein (neues) Baulandkontingent geltend ge-
macht wird, ist die SEin geméass A_07 nicht zwingend umzusetzen. Die Gemeinde setzt sich so-
weit beurteilbar nur teilweise mit den Grundsétzen von A_07 auseinander. So fehlt beispielsweise
eine nachvollziehbare Vorstellung Uber die raumliche Entwicklung der Gemeinde oder eine klare
Differenzierung zwischen uniiberbauten und Uberbauten Nutzungsreserven und Nutzungspoten-
zialen. Das AGR stellt solche Unterlagen zur Verfiigung. Es wird empfohlen, eine entsprechende
Erganzung in den Planungsunterlagen vorzunehmen.

Neben der Einzonung von weitgehend iberbautem Gebiet und der Lockerung der Baureglements-
vorschriften (Baumasse, Absténde, Nutzungsmaglichkeiten) sieht die Gemeinde das Instrument
der Uberbauungskonzept-Pflicht vor.

Mit der Uberbauungskonzept-Pflicht mdchte die Gemeinde regeln, dass vor dem Einreichen eines
Baugesuchs ein Bebauungskonzept vorgelegt wird. Als gesetzliche Grundlage wird Art. 15 BewD
genannt. Auf diesen Artikel kann jedoch nicht abgestellt werden, er regelt nur, welche zusatzlichen
Unterlagen die Baubewilligungsbehérde allenfalls einfordern kann, um ein Baugesuch zu beurtei-
len. Der bauwilligen Grundeigentiimerschaft parzellentibergreifende Abkléarungen aufzuerlegen,
stellt einen unzulassigen Eingriff in die Eigentumsgarantie dar. Es ist Aufgabe der Planungsbehdr-
de, die notwendigen Unterlagen fur die Gesamtentwicklung eines Gebiets zu beschaffen (und zu-
mindest teilweise zu bezahlen). Auf die Schaffung der Uberbauungskonzept-Pflicht ist zu verzich-
ten (Vorbehalt). Art. 73 BauG sieht fir Gebiete, welche fur die Ortsentwicklung von besonderer
Bedeutung sind, die Bezeichnung einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) vor. Mit einer ZPP kann
die Gemeinde die Siedlungsentwicklung aktiv steuern. Fur die zentralen Verdichtungsgebiete, wel-
che die Gemeinde gemass Zielsetzung (Kap. 2.2 Erlauterungsbericht) nach innen entwickeln will,
ist daher die Bezeichnung von ZPP zu priifen, wobei der Betrachtungsperimeter sinnvoll auszuwei-
ten ist (gebietsweise anstelle einer parzellenweisen Betrachtung).

3.3 Ubereinstimmung mit regionalen Planungsinstrumenten

Die RKEM stimmt der Planung im Grundsatz zu und erachtet diese als mit den regionalen Pla-
nungsinstrumenten im Einklang stehend. (Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept
RGSK I, Agglomerationsprogramm AP V+S Burgdorf 3. Generation; Landschaftsrichtplan; Richt-
plan Abbau, Deponie, Transporte (ADT), Windkraftenergie). Einzig zur Abgrenzung der Land-
schaftsschutz- und —schongebiete beantragt die RKEM eine Ergénzung, vgl. dazu den Abschnitt
Landschaftsplanung.

4, Zonenplan Siedlung

4.1 Ein-, Um- und Aufzonungen
Die Beurteilung der Zonenplananderungen folgt der Reihenfolge im Erlduterungsbericht.
4.1.1  Einzonung weitgehend Uberbauter Grundstiicke:

- Der Einzonung der ilberbauten (Teil-)Parzellen kann wie anlasslich der Voranfrageantwort vom
4. Dezember 2017 bestatigt im vorgesehenen Umfang zugestimmt werden, ebenso der gering-
fugigen Erweiterung der ZSF 1.
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4.1.2  Umzonungen und flachengleiche Baulandumlegung:

- Dem Erlauterungsbericht ist nicht zu entnehmen, in welcher Zone die Parzellen vor der Pla-
nungsmassnahme lagen. Eine Erganzung wére hilfreich.

- Die aufgefiihrte Umzonung der Parzelle Nr. 107 betrifft auch die Parzelle Nr. 353. Es handelt
sich dabei um ein selbstandiges Baurecht, welches auf den Parzellen Nrn. 108, 352, 350 und
351 lastet, welche allesamt in der Wohnzone verbleiben. Falls die Parzelle Nr. 353 in der
Wohnzone verbleibt, ist die Darstellung anzupassen (zwischen Parzelle Nr. 116 und 107). Der
Umzonung von Parzelle Nr. 107 stimmen wir zu.

- Aufzonung Parzellen Nrn. 239 und 2016 von D2 zu D3: Der Aufzonung stimmen wir grundsatz-
lich zu, fragen uns jedoch, ob eine auf lediglich 2 Parzellen beschrankte, isolierte Massnahme
sinnvoll ist und im Hinblick auf die innere Verdichtung bahnhofnaher Gebiete nicht eine Aus-
dehnung gepruft werden sollte. Bitte priifen und begriinden. Storfallvorsorge: Entgegen der
Aussage im Erlauterungsbericht Kap. 4.5.5 werden im Konsultationsbereich von stérfallrelevan-
ten Anlagen mit der vorliegenden Aufzonung Massnahmen getroffen, welche zu einer Verande-
rung der Personenbelegung fihren kann. Das KL verlangt daher, dass die Schritte 1 und 2 ge-
mass Arbeitshilfe Stérfallvorsorge bearbeitet, dargelegt und zur erneuten Beurteilung einge-
reicht werden (Vorbehalt). Bitte Darstellung im Erlauterungsbericht aktualisieren.

- Flachengleiche Umlegung Parzelle Nr. 80: Das LANAT erachtet den Standortnachweis als
nachvoliziehbar und kann der Umlegung der Bauzone zustimmen. Es ist zwar nachvoliziehbar,
dass die Erschliessung an dieser Stelle erfolgen muss. Es stellt sich jedoch die Frage, wie die
Erschliessung urspriinglich geplant war und warum sie nicht mehr wie geplant realisiert werden
kann. Die Ausfilhrungen sind entsprechend zu ergénzen.

- Z6N Bahnhof: Mit der Bezeichnung einer Zone fur 6ffentliche Nutzungen erhilt die Gemeinde
das Enteignungsrecht (Art. 128 Abs. 1 Bst. a BauG). Dies filhrt zu einer Eigentumsbeschran-
kung. Im Hinblick auf den Grundsatz der Verhaltnisméssigkeit hat die Gemeinde darzulegen,
weshalb sie die privaten Fldchen im geltend gemachten Umfang am gewahlten Standort bené-
tigt. Der Nachweis fehlt vorliegend und ist zu erbringen (Vorbehalt). Im Erlauterungsbericht wird
ausgefiihrt, das Gebiet sei durch die Zuweisung zu einer Z6N langfristig fur die Anlagen der
Bahn gesichert. Da die Parzelle ohnehin der BLS gehért, ist diese Begrindung schwer nach-
vollziehbar. Das Gebiet kénnte auch als Bahnareal bezeichnet werden. Soll der Name der Z6N
«Bahnhof» belassen werden, der eigentliche Bahnhof liegt nicht innerhalb der Z6N.

Hinweis: Das Gebiet konnte aufgrund seiner zentralen Lage auch einen Beitrag fur eine Innen-
entwicklung leisten (anstelle lediglich einer flachenintensiven, oberirdischen Parkierungsanla-
ge). Wurde dies vorliegend geprift? Bitte ausfiihren.

4.2 Waldfeststellung

- Das KAWA beantragt, den Verlauf der (neuen) verbindlichen Waldgrenze weniger dick darzu-
stellen, so dass deren Verlauf aus dem Plan klar ersichtlich ist.

- Die Waldfeststellung ist explizit zu publizieren (auch im Amtsblatt), zur Genehmigung sind die
Plane mit neuen verbindlichen Waldgrenzen 8-fach einzureichen.

4.3 Zonenplan Siedlung, weiteres

- Wo Zonengrenzen nicht mit Parzellengrenzen ibereinstimmen, sind sie zu georeferenzieren
oder zu vermassen. Bei den Parz. Nrn. 69 und 97 wurde dies nicht genutgend berlcksichtigt,
erganzen (Vorbehalt).

- ZPP, Grinbereiche:
ZPP Hasenmatte: Grundsétzlich ist es unnétig, innerhalb des ZPP-Perimeters weitere Angaben
im Zonenplan festzulegen. Es wird empfohlen, darauf zu verzichten und Art. 14 Abs. 2 BauR zu
streichen. Wird der Griinstreifen beibehalten, wére er zu georeferenzieren oder zu vermassen.

ZPP Ischlagweg: Art. 15 BauR sieht nicht vor, dass im Zonenplan ein Grinbereich festgehalten
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werden muss. Warum wird es dennoch gemacht? Falls es sich um die Begriinung mit Hecke
gemass Art. 15 Abs. 3 BauR handelt, ist auf die Ausfiihrungen oben hinzuweisen: Diese Hecke
wurde in der UO gestrichen und ist konsequenterweise auch in der ZPP zu streichen. Auf eine
Darstellung im Zonenplan ist ebenfalls zu verzichten. Ansonsten sind die Unterlagen nicht kon-
gruent.

- Beide auf einer ZPP basierenden UeOs verweisen auf die Bestimmungen der Wohnzone W2
sowie auf Art. 10 BauR bezuglich Strassenabstande und Art. 13 fur An- und Nebenbauten. Der
Verweis auf die Wohnzone funktioniert dynamisch. Die Art. 10 und 13 des BauR werden jedoch
nicht mehr die genannten Inhalte regeln, so dass die Verweise in den UeOs fehlerhaft sein wer-
den. Die UeOs sind bei Gelegenheit anzupassen.

- Zwischen Parzelle Nr. 184 / 89 befindet sich eine weisse Flache, worum handelt es sich dort?
Bitte klaren.

5. Zonenplan Landschaft und Erschliessung, Umsetzung Gewéasserraum

5.1 Umsetzung Gewésserraum

- Der Gewasserraum langs der Emme ist nicht ausreichend gross festgesetzt, laut TBA OIK I ist
er bis und mit Hochwasserschutzdamm auszuweiten (Vorbehalt). Bestehende Bauten und An-
lagen geniessen weiterhin Besitzstand. Es ist nicht zuléssig, anstelle eines bundesrechtskon-
formen Gewasserraumes eine andere Lésung zu wahlen, die Signatur «Baulinie Freihaltegebiet
Emmeb» ist ersatzlos aus Plan und Legende zu streichen (vgl. auch Bemerkungen zu Art. 28
Baureglement; Vorbehalt).

- An Gemeindegrenze ist der Gewasserraum beidseitig zu eruieren, aber nur einseitig fur die
Gemeinde Aefligen festzulegen. Die Darstellung im Zonenplan Landschaft und Erschliessung
ist entsprechen anzupassen.

- Gewasserraum: Das KAWA beantragt, die Bezeichnung des Gewasserraums beim Gewerbe-
kanal im Waldareal im Erlauterungsbericht zu begriinden (Kap. 7.3).

5.2 Vergrésserung des Gewasserraums nach Art. 41a Abs. 3 GSchV

- Entlang des Gewerbekanals ist sicher zu stellen, dass der gesamte Ufereberich im Gewasser-
raum liegt (Ufervegetation plus 3 m Pufferstreifen). Die ANF ortet generellen Prifbedarf und
verlangt, dass im Bereich der Parzellen Nr. 155, 40, 76 und 167 sowie 245 der Gewasserraum
entsprechend erhoht wird (Vorbehalt).

53 Dicht Giberbaute Gebiete (Dorfbach)

Fur die Beurteilung «dicht tiberbaut» ist als Betrachtungsperimeter in der Regel eine Flache von
100 m Lange und 50 m Breite einseitig entlang des Gewassers zu wahlen und hinsichtlich «dicht
tiberbaut» zu beurteilen. Vorliegend wurde der Betrachtungsperimeter viel zu gross gewahlt resp.
tiber die gesamte Bauzone gelegt. Dies ist nicht zulassig und muss differenzierter nachgewiesen
werden (Vorbehalt). Eine abschliessende Beurteilung, wo es sich tatsachlich um «dicht Uberbautes
Gebiet» handelt, ist derzeit nicht méglich. Bei der Uberarbeitung kénnen die nachfolgenden Hin-
weise beigezogen werden, in Frage gestellt werden insbesondere:

- Rechtsufriger Abschnitt Rudtligenstrasse und Alte Rudtligenstrasse

- Rechtsufriger Abschnitt im Bereich von Parz. Nr. 142 uniberbauter Teil, 113 und 117.

- Linksufriger Abschnitt im Bereich von Parzelle Nr. 265 und 50

- Rechtsufrig ab Austritt Parzelle Nr. 151 bis und mit Parzelle Nr. 430

- Linksufrig im Bereich Parzelle Nr. 441

- Rechtsufrig im Bereich Parzelle Nr. 475 bis Ende Bauzone (ZPP mit ausgewiesener Griinzone!)
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6. Landschaftsplanung (Zonenplan Landschaft und Erschliessung, Inventarplan)

6.1 Generell:

Es handelt sich um eine grundsétzlich gute Landschaftsplanung mit Inventarplan und Zonenplan
Landschaft und Erschliessung.

- Die ANF stellt fest, dass geméss Orthofoto verschiedene Hecken und Feldgehdlze nicht ins
Inventar resp. den Zonenplan Landschaft und Erschliessung aufgenommen worden sind, , z.B.
Gehoélz am stdostlichen Rand der Abwasserreinigungsanlage (Parz. Nr. 244), Gehdlz auf Parz.
Nr. 257, Gehdlz zwischen Gewerbekanal und Neuhof Parz. Nr. 179. Bitte prifen und Plane er-
ganzen.

- Die ANF beantragt, fir Hecken/Feldgehélze und Ufergehélze eine unterschiedliche Signatur zu
wahlen, da deren Schutz auf unterschiedlicher gesetzlicher Grundlage basiert (Art. 18ff NHG/
Art. 27 NSchG und Art. 21 NHG).

- Im Bereich des Trockenstandorts von kommunaler Bedeutung auf Parzelle Nr. 2 befindet sich
ein Trockenstandort von regionaler Bedeutung, welcher im Inventarplan als solcher darzustellen
ist (unterscheidbar von jenem mit lokaler Bedeutung).

- Die ANF beantragt, besonders schutzwiirdige Einzelbdume und Hochstammobstgarten als
Schutzobjekte zu bezeichnen. Sie kann dem vollstandigen Verzicht auf die Bezeichnung von
Schutzobjekten nicht zustimmen. Das AGR unterstiitzt diesen Antrag.

- Die RKEM beantragt, in den Gebieten Neuhof, Ischlag, Burgerritine entlang der Emme das
Landschaftsschutz- oder —Schongebiet so zu bezeichnen, dass eine zusammenhangende Fla-
che entsteht. Im Minimum ist der Schutzperimeter emmeseitig der Neuhofstrasse zu erweitern
(Vorbehalt).

6.2 Umsetzung Naturgefahren

- Die Gefahrengebiete sind korrekt bezeichnet worden. Bitte Legende prazisieren: «Gefahrenge-
biet mit geringer Gefahrdung» etc., so dass klar ist, dass es sich um Gefahrengebiete handelt.

- U.E befinden sich weitere untiberbaute Bauzonen innerhalb des blauen Gefahrengebiets, fur
welche die Interessenabwégung im Erlauterungsbericht zu ergénzen ist (z.B. Parz. Nr. 440,
246, 236, 2; Vorbehalt).

6.3 Zonenplan Landschaft und Erschliessung, Weiteres

Das AWA verlangt, dass die Grundwasserschutzzone Altwiden hinweisend dargestelit wird.

7. Baureglement (GBR)

Bei den nachfolgend fett markierten Artikeln handelt es sich um Genehmigungsvorbehalte.

Art. Nr. Inhalt ]
Eingabestelle _

Lesehilfe Gemass Ausflihrungen im Erlauterungsbericht sollen die Fussnoten die Funktion der
AGR rechten Spalte des Musterbaureglements erfiillen und keinen rechtsverbindlichen

Inhalt enthalten. Dies ist in der Lesehilfe entsprechend klarzustelien. Es kann der
entsprechende Satz aus dem Musterbaureglement in angepasster Form tibernommen
werden: «Die Fussnoten sind weder vollsténdig noch verbindlich.» Ausserdem ist
sicherzustellen, dass die Fussnoten tatséichlich keinen Regelungsinhalt enthalten.
Dies ist u. E. nicht immer der Fall (z. B. die Fussnoteni. S. Nutzungstbertragungen).

Zonenplan Landschaft und Erschliessung: Prézise bezeichnen «analog zum Zonen-
plan Siedlung ...

Besitzstandsgarantie, Fussnote 2: Art. 82 BauG wurde aufgehoben.

Inventarplan: Da die Gemeinde Aefligen einen Inventarplan hat, wire es angebracht,
aufzuzeigen, was dieser Plan beinhaltet und welchen Stellenwert er hat (analog Mus-
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terbaureglement).

Art. 2 Abs. 1 Bitte exakten Namen des Reglements angeben.

AGR

Art. 2 Abs. 2 Das «und» ist durch ein «oder» zu ersetzen:; «Wird rechtskraftig eingezontes Land

AGR nicht Giberbaut oder nicht zonenkonform genutzt, ...» Es handelt sich um Alternativen,
nicht um kumulative Bedingungen.

Art. 3 Wohnzone: Verkauf fur den taglichen Bedarf ist zu unbestimmt, wir empfehlen, die

AGR Formulierung zu schérfen.

Dorfzone: Die Abkiirzungen D2 und D3 sollten durch einen Querstrich geteilt werden,
ansonsten konnte die Nutzungsart so gelesen werden, dass in der D2 nur das Woh-
nen, in der D3 stille bis méssig storende Gewerbe etc. zulassig sind.

Fussnote 5: Einkaufszentren ist durch Detailhandelseinrichtungen zu ersetzen (Vor-
behalt).

Wir empfehlen ferner, die Formulierung aus dem Musterbaureglement zu iberneh-
men: Landwirtschaftsbetriebe ohne Zucht- und Mastbetriebe.

Dienstleistungs- und Gewerbezone: Bei der Formulierung wird scheinbar davon aus-
gegangen, dass es mehrere Nutzungsebenen gibt. Allerdings ist nicht vorgeschrie-
ben, mehrgeschossig zu bauen. Bei einer einzigen Nutzungsebene kénnten demnach
ebenerdige Wohnungen erstellt werden. Gemadss altem GBR waren Wohnungen nur
im Attika zulassig. Somit war klar, dass im Erdgeschoss keine Wohnungen zuléssig
sind. Falls ebenerdige Wohnungen auch kiinftig unzuldssig sein sollen, wére zu er-
ganzen, dass Wohnungen in Geb&uden mit mindestens 2 Volligeschossen in der
obersten Nutzungsebene zuldssig sind.

Wir empfehlen, die Schiessanlage zu streichen, da diese Besitzstand geméss Art. 3
BauG geniesset und vorliegend nur der Besitzstand geregelt werden soll.

Art. 4 Fussnote 1
AGR

Der Verweis auf Art. 27 BR ist falsch und zu korrigieren.

Art. 4 Abs. 1
AGR

Fh t: Die «Fassadenhohe tief» ist nicht BMBV-konform und ist zu streichen. Fh t steht
fur Fassadenhdohe traufseitig.

Die Kombination einer Fassadenhohe traufseitig mit einer Gesamthéhe ist eher uniib-
lich. Es wird empfohlen, anstelle der Gesamthéhe eine Fassadenhshe giebelseitig zu
definieren.

Art. 4 Abs. 2
AGR

Der Begriff «gewachsenes Terrain» ist nicht BMBV-konform. Es ist vom natirlich
gewachsenen Geléndeverlauf oder vom natirlichen Geléndeverlauf auszugehen,

Ist es zweckmassig, ein fixes Mass festzulegen? Es wére angemessener, das mass-
gebende Terrain wiirde auf das gewachsene Terrain plus die aufgrund der Uberflu-
tungsgefahr notwendige Aufschittung, maximal aber plus 60 cm festgelegt.

| Art. 4 Abs. 3
AGR

Uniiberbaute Flachen, welche Kulturland betreffen, sollten im Zonenplan bezeichnet
werden. Im GBR kann dann auf die Flachen im Zonenplan verweisen werden, ohne
Angabe von Parzellen-Nmn., da diese rasch veralten und nicht nachvoliziehbar sind.
Gemaéss Hinweiskarte Kulturland gibt es weitere uniiberbaute Flachen, die in der
Bauzone liegen. Fur séamtliche unliberbauten Bauzonen, welche Kulturland betreffen,
ist die besonders hohe Nutzungsdichte sicher zu stellen (Vorbehalt).

Aus den Unterlagen ist ferner nicht ersichtlich, ob die min. GFZo innerhalb der baupo-
lizeilichen Masse realisiert werden kann. Dies ist zu erganzen. Sollte zwischen der
min. GFZo und den baupolizeilichen Massen ein Konflikt bestehen, ware dieser zu
bereinigen, z.B. indem die Parzellen aufgezont werden.

Parz. Nr. 297 betrifft kein Kulturland. Dies ist darzulegen und aufzuzeigen, inwiefern
diese Nutzungsdichte vorliegend sinnvoll und innerhalb der baupolizeilichen Masse
erreichbar ist.

Fussnote 4: Der Verweis auf Art. 28 BMBV hinkt, da dieser die Geschossflachenziffer
definiert, ohne zwischen unter- und oberirdischer Geschossfldchenziffer zu unter-
scheiden. Im Kontext der besonders hohen Nutzungsdichte fir Flachen mit Kulturland
steht es den Gemeinden zudem nicht frei, eine eigene GFZo zu definieren. Es gilt
zwingend die Definition geméss Art. 11c Abs. 3 BauV. Wird eine GFZo fur Fl&chen
definiert, bei denen es sich nicht um Kulturland handelt, kénnen die Gemeinden die
GFZo abweichend definieren. Davon wird allerdings abgeraten.

Insoweit vorliegend mit der Parzelle Nr. 297 eine Mindestdichte fur eine Flache ohne
Kulturland festgelegt wird, muss die GFZo im normativen Teil des Baureglements
definiert werden. Ein Verweis auf Art. 11c Abs. 3 BauV genligt grundséatzlich; dieser
muss aber im Reglementstext selbst (und nicht in einer Fussnote ohne normativen
Charakter) enthalten sein.

Art. 4 Abs. 5 Fussnote §

Der erste Satz kann beibehalten werden, die restliche Fussnote ist zu streichen. Es
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AGR

wird davon ausgegangen, dass hier ohnehin nur «Gebiete» bestehend aus mehreren
Parzellen gemeint sind. Die Zulassigkeit von Nutzungsiibertragungen ist in Art. 32
BMBYV geregelt. Danach sind Nutzungsiibertragungen lediglich unter unmittelbar an-
einander angrenzenden Grundstlcken derselben Zone zulédssig. Zudem kann die
Nutzungsiibertragung dort, wo eine min. GFZo festgelegt wurde, nur den Teil der
zulé@ssigen Nutzung betreffen, der Gber die Mindestdichte hinausgeht. Die festgelegte
Mindestdichte muss auf jeder Parzelle realisiert werden.

Art. 4 und 5 resp. 25
KDP

Die KDP verlangt, dass im Ortsbildschutzgebiet die Massstéblichkeit gewahrt bleiben
muss. Zur Umsetzung dieser Forderung sieht sie 2 Varianten:

Variante 1: Im neu geschaffenen Ortsbildschutzgebiet gelten vertrégliche Masse,
welche im GBR festgesetzt werden: Kniestockhéhe max. 1.5 m, Fassadenh&he max.
8m.

Variante 2: Im Artikel des Ortsbildschutzperimeters ist der Artikel zu ergénzen «Die
Einordnung in die bestehende Siedlungsstruktur und eine gute Gesamtwirkung gehen
den tbrigen Bestimmungen des Baureglements vor.»

Art. 5
AGR

Marginalie und Titel sind unpassend, da nicht nur Gebaudeteile geregelt werden. Es
wird empfohlen, einen offeneren Titel zu wahlen, z.B. weitere Masse bzw. weitere
Gebaude und Gebaudeteile.

Falls die Gemeinde Aefligen den Begriff «Gebsudeteile» definieren will ist festzustel-
len, dass es sich um einen Begriff gemass BMBV handelt, welcher nicht anders defi-
niert werden kann, z.B. indem auch An- und Kleinbauten oder Unterniveaubauten als
Gebdaudeteile bezeichnet werden.

Art. 5 Abs. 1
AGR

An- und Kleinbauten: Es ist der in Art. 30 BMBV definierte Begriff «anrechenbare
Gebéudeflache» zu verwenden. Es wird ferner dringend empfohlen, eine Fassaden-
hohe giebelseitig zu definieren oder aber zu regeln, wie die Dacher der An- und
Kleinbauten zu gestalten sind.

Art. 5 Abs. 3
AGR

Vorspringende Gebaudeteile: Es ist ein zuléssiges Mass fiir die Tiefe zu definieren,
bis zu welcher die vorspringenden Gebaudeteile tiber die Fassadenflucht hinausragen
durfen. Es ist nicht BMBV-konform, ein Mass zu definieren, bis zu welchem die Ge-
baudeteile in den Grenzabstand ragen dirfen. (Vorbehalt).

Der zuldssige Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts darf max. % betragen.
Die Vorschrift ist anzupassen.

Fir die Vordacher ist der zuldssige Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts
ebenfalls auf max. ¥ festzulegen. Was mit «gilt ein minimaler Grenzabstand von 3.0
m» gemeint ist, ist nicht ersichtlich. Fir die vorspringenden Gebéudeteile gilt kein
Grenzabstand, dieser wird ab der projizierten Fassadenlinie gemessen.

Art. 5 Abs. 6
AGR

Untergeschoss: «liber massgebenden Terrain» ersetzen durch «iiber die Fassadenli-
nie hinausragend».

Attika: Das Attikageschoss muss innerhalb der Gesamthohe bzw. der Fassadenhohe
liegen. Mit einer entsprechenden Ergénzung in den Skizzen kann diesbeziiglich Klar-
heit geschaffen werden. Die Riickversetzung muss als solche erkennbar sein, wes-
halb sie nicht kleiner als 2 m sein sollte.

Art. 5 Abs. 7
AGR

Die Regelung ist nicht BMBV-konform. Gemass BSIG Nr. 7/721.3/1.1 sind Abgrabun-
gen nur fir Hauseingénge zugelassen und diirfen nicht mehr als 5 m betragen. Zu-
dem sind Abgrabungen, die nicht an die Héhe angerechnet werden, praxisgemass
lediglich auf einer Gebdudeseite zuléssig, da die Vorschriften betreffend Fassaden-
hthe ansonsten ausgehohlt werden kénnten. Die Bestimmung ist entsprechend an-
zupassen.

Art. 6 Abs. 1 und 2
AGR

Es gibt keine Notwendigkeit fur diese Bestimmungen. Die Grenzabstidnde werden in
Art. 4 festgelegt, der N&herbau in Art. 8. Art. 6 Abs. 1 und 2 enthalten unnétige Ver-
doppelungen, welche zudem teils widerspriichlich sind. Wir empfehlen dringend, Art.
6 Abs. 1 und 2 zu streichen.

Abs. 1. in Art. 5 wird auch fur unterirdische Bauten ein Grenzabstand vorgeschrieben.
Dass hier nur von Bauten, welche das massgebende Terrain iiberragen, die Rede ist,
zudem ohne Nennung eines Masses, ist nicht nachvollziehbar.

Abs. 2: «und Gebaudeteile» ist zu streichen. Halten die vorspringenden Gebiudeteile
die festgelegten Masse ein, sind sie fiir das Messen des Grenzabstandes ohnehin
nicht relevant. Der Begriff Gebaude beinhaltet auch An- und Kleinbauten, Unterni-
veaubauten und unterirdische Bauten.

«sofern der vorgeschriebene Gebaudeabstand gewahrt bleibt» steht im Widerspruch
zu Art. 8 Abs. 2, wonach auch eine Reduktion des Geb#udeabstandes méglich ist,
wenn der Ndherbau geregelt wird. Die Regelungen sind in Einklang zu bringen, auf
eine Verdoppelung ist zu verzichten.

Art. 6 Abs, 3

Es ist unzutreffend, dass (alle) Geb&ude einen grossen Grenzabstand einhalten miis-
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AGR

sen. Jedenfalls definiert die Gemeinde Aefligen fur An- und Kleinbauten, Unterni-

veaubauten und unterirdische Bauten — alles Geb&ude - keinen grossen Grenzab-
stand. Es ist eine andere Formulierung zu wahlen, bzw. der erste Satz kann ganz
weggelassen werden.

Mit der Formulierung «es ist darauf zu achten, dass» ist die Verbindlichkeit der Vor-

schrift ungentigend geklart. Entweder ist eine Muss-Formulierung zu wahlen oder es
ist zu prazisieren, dass die Vorschrift nicht zwingend einzuhalten ist, beispielsweise

mit Einfligen eines «grundsatzlichy oder «in der Regel».

| Art. 8 Abs. 1
AGR

Hier ist «und Gebaudeteilen» zu streichen.

Art. 8 Abs. 2
AGR

Was ist mit «auf der Seite des grossen Grenzabstandes gemeint»? Werden Félle, bei
denen sich zwei grosse Grenzabsténde gegeniberliegen, gleich behandelt wie Falle,
bei denen sich ein grosser und ein kleiner Grenzabstand gegenUiberliegen? Wir emp-
fehlen, eine klarere Formulierung zu wéhlen.

Da vom grossen Grenzabstand die Rede ist, ist Abs. 2 wohl nur fiir Hauptbauten
anwendbar. Es ist zu prifen, ob nicht auch die Reduktion des Geb&dudeabstandes fur
andere Gebéaude, insbesondere fiir Kleinbauten, geregelt werden soll.

Art. 8 Abs. 3
AGR

Anbauten sind unter dem Regime der BMBV Teil der Hauptbaute und liegen innerhalb
der projizierten Fassadenlinie. Entsprechend sind sie an die zuldssige Gebaudelange
anzurechnen. Die Regelung, wonach der Zusammenbau an der Grenze maoglich ist,
sofern die zulassige Flache fir An- und Kleinbauten eingehalten wird, ist auf Klein-
bauten zu beschranken. Bei Anbauten gilt der erste Teil der Regelung («sofern die
zuldssige Gebaudelénge fiir Gebsude [...] eingehalten wird»).

Art. 9
TBA OIK 11l

Das TBA regt an, auf den Artikel zu verzichten und lediglich auf Art. 80 und 81 SG
hinzuweisen. Falls am Artikel festgehalten werden soll, regt das TBA die folgenden
Anderungen an:

Abs. 1' Der Abstand von Kantonsstrassen gilt ab Fahrbahnrand; ergénzen.

Abs. 2: Gemass TBA liegt kein Grund vor, diesen Absatz aufrecht zu erhalten. Die
individuelle, konkrete Beurteilung, ob eine Verminderung des Grenzabstandes zur
Strasse angebracht ist, erfolgt fallweise im Baubewilligungsverfahren gemass Art. 81
des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 9 Abs. 2
AGR

Im Zonenplan Siedlung wird ein Ortsbildschutzgebiet festgelegt, kein Ortsbildperime-
ter. Wo bestehen vorliegend einheitliche Fassadenfluchten, welche den Grenzabstand
nicht einhalten? Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Zustimmung des TBA OIK (bei
Kantonsstrassen)

" Art. 10
AGR

Worin unterscheiden sich Erweiterungen und Erganzungen? Mit dieser Formulierung
schliesst die Gemeinde Neubauten aus, auch Ersatzneubauten. Wir empfehlen, zu
priifen, welche Bedurfnissen in den einzelnen ZoN tatséchlich bestehen und wie sie
umgesetzt werden sollen.

Fussnote 1, 2. Satz: Auf welchen Artikel soll hier verwiesen werden?

Fussnote 2: Mit der Baulinie «Freihaltebereich Emmey» ist auch diese Fussnote zu
streichen.

Z3N 1: Was genau ist gemeint mit «offentliche Dienste»?

Z6N 3: Das Bahnhofsgebaude liegt nicht innerhalb der Z6N; ist die Zweckbestimmung
daher nicht eher zu weit gefasst?

Z6N 4: Im alten BR galt eine ES 11, jetzt ES [Il. Falls es sich um eine bewusste Ande-
rung handelt, sollte sie im Erlauterungsbericht begriindet werden.

Art. 11
AGR

ZSF 1: Der Begriff «Hochbauten» ist nicht BMBV-konform. Ist gemeint, dass nur un-
terirdische Bauten und Unterniveaubauten zuléssig sind? Es ist eine BMBV-konforme
Formulierung zu wahlen.

Fast die gesamte Flache wird als Kulturland innerhalb der Bauzone qualifiziert. Es
sind daher Bestimmungen aufzunehmen, die eine flachensparende Anordnung der
Bauten sicherstellen. Die Kulturlandflachen sollen méglichst zusammenhéngend er-
halten bleiben. Es ist zudem zu priifen, ob nicht Teile der ZSF als Kulturland erhalten
bleiben kénnen, bspw. mittels Schaffung von Sektoren. Anzustreben ist, solche Kul-
turland-Inseln méglichst der Landwirtschaftszone oder einer besonderen Schutzzone
zuzuweisen.

7ZSF 2: Die Flache wird teilweise als Kulturland innerhalb der Bauzone qualifiziert. Es
sind daher Bestimmungen aufzunehmen, die eine flachensparende Anordnung der
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Bauten sicherstellen. Die Kulturlandflachen sollen méglichst zusammenhéngend er-
halten bleiben. Es ist zudem zu priifen, ob nicht Teile der ZSF als Kulturland erhalten
bleiben kénnen, bspw. mittels Schaffung von Sektoren (fur die Weideflache). Anzu-
streben ist, solche Kulturland-Inseln méglichst der Landwirtschaftszone oder einer
besonderen Schutzzone zuzuweisen.

Art. 15 Abs. 2
AGR

Falls die Verlegung des Strassenabschnitts bereits erfolgte, kann die Bestimmung
gestrichen werden. In Art. 36 BR wird der Richtplan Erschliessung vom 5.2.2008
aufgehoben. st hier dieser gemeint, dann wird neu ins Leere verwiesen? Abstimmen.

Art. 15 Abs. 3
AGR

Gestltzt auf die ZPP 2 wurde die UO Ischlagweg erlassen. Art. 8 Abs. 2 der urspriing-
lichen UO sah vor, dass die Heckenbepflanzung entlang dem Gewerbekanal durch
die kiinftigen Grundeigentiimer abschnittsweise zu erstellen und zu pflegen ist. Die
bestehenden Hecken und Baume miissen belassen werden. 2013 wurde diese Be-
stimmung ersatzlos gestrichen. Die bisher im Plan als verbindlich festgehaltene He-
cke entlang dem Gewerbekanal wurde zur Info ohne Rechtscharakter zurlickgestuft,
Konsequenterweise wire demnach hier Art. 15 Abs. 3 zu streichen, oder es wire
aufzuzeigen, weshalb dieser Absatz in der ZPP-Bestimmung nach wie vor zweck-
massig ist.

Art. 15 Abs. 4
AGR

Der letzte Satz ist Giberfliissig. Es reicht, wenn das massgebende Terrain definiert
wird.

| Neuer Artikel
AGR

Bestehende UeOs: Es wird empfohlen, die bestehenden rechtskraftigen UeOs hier
aufzufithren.

Art. 19 Abs. 2und 4
AGR

BMBV: «Fassadenlange des obersten Geschosses» ist durch «Gebaudelange des
obersten Vollgeschosses» zu ersetzen.

Art. 20 Abs. 3
AGR

Die Gemeinden drfen in ihrer baurechtlichen Grundordnung keine Vorschriften fur
baubewilligungsfreie Bauvorhaben erlassen (Art. 69 Abs. 3 BauG). Bis zu 1.2 m hohe
Einfriedungen sind baubewilligungsfrei zulassig (Art. 6 Abs. 1 lit. i BewD). Sie dirfen
an die Grenze gestellt werden; héhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhé-
he von der Grenze zuriickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m (Art. 79k EG ZGB).
Dies gilt auch fir Grenzen zwischen der Bauzone und der Landwirtschaftszone. Die
Bestimmung ist zu streichen.

Es wird jedoch dringend empfohlen, die Zonengrenze gegeniiber der Landwirt-
schaftszone zu regeln, indem diesbeziiglich eine Bestimmung ins Baureglement auf-
genommen wird. Als Vorlage kann Ziff. 212 Abs. 4 des Musterbaureglements dienen. )

Art. 21
AGR

Als rechtliche Grundlage fiir den Artikel wird Art. 15 BewD genannt. Dieser regelt
aber, welche zusétzlichen Unterlagen die Baubewilligungsbehérde gegebenenfalls
einfordern kann, um ein Baugesuch zu beurteilen. Die Gemeinde Aefligen méchte hier
regeln, dass vor dem Einreichen eines Baugesuchs ein Bebauungskonzept vorgelegt
wird. Dafiir bietet Art. 15 BewD keine Grundlage.

Der bauwilligen Grundeigentiimerschaft parzelleniibergreifende Abklarungen aufzuer-
legen, stellt einen unzuléssigen Eingriff in die Eigentumsgarantie dar. Es ist Aufgabe
der Planungsbehorde, die notwendigen Unterlagen fiir die Gesamtentwicklung eines
Gebiets zu beschaffen (und zumindest teilweise zu bezahlen). Die Bestimmung ist in
dieser Form zu streichen.

Eine abgespeckte Variante, bei der z. B. ein Aussenraumkonzept fiir die eigene Par-
zelle (im Zeitpunkt der Baueingabe) verlangt wird, ist demgegentber denkbar.

Mit der ZPP besteht ein Instrument, das den Zweck, den die Gemeinde Aefligen vor-
liegend verfolgt, voraussichtlich erfiillen kénnte. Wir empfehlen daher, fur die betroffe-
nen Gebiete ZPPs zu erlassen.

Art. 23 Abs. 2
AGR

Was ist hier mit wertvollen Kulturlandschaften gemeint? Dies scheint sich auf keine
Festlegung der Gemeinde Aefligen in einem der Zonenpléne zu beziehen. Es ist Klar-
heit zu schaffen

Art. 27
AGR

Abs. 2: bitte prézisieren, dass es sich um einen Korridor handelt, um allfallige Miss-~
versténdnisse zu vermeiden. Zudem wird empfohlen, von einer flachigen Uberlage-
rung zu sprechen. Falls es keine stehenden Gewasser gibt, fur die ein Gewasserraum
bezeichnet wird, kann dieser Begriff gestrichen werden. (Hinweise)

Abs. 3, zweiter Satz: Es wird empfohlen, folgende Formulierung zu verwenden: «In
den im Zonenplan Landschaft und Erschliessung bezeichneten dicht tiberbauten
Gebieten ist der Gewasserraum reduziert ausgeschieden. Im Gewasserraum kénnen
weitere zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine tiberwie-
genden Interessen entgegenstehen.» (Hinweis)

Fussnote 8 zu Abs. 3: Falls die Festlegung der dicht {iberbauten Gebiete nicht ab-
schliessenden Charakter haben soll, ist der Erlauterungsbericht entsprechend zu
préazisieren. Ansonsten ist davon auszugehen, dass die Gebiete abschliessend be-
zeichnet worden sind und aufgrund der Planbestandigkeit im Baubewilligungsverfah-
ren keine zusatzliche dicht tiberbaute Gebiete bezeichnet werden kénnen. (Vorbehalt) |
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Art, 28 Das «Freihaltegebiet Emme» kann den bundesrechtlich vorgeschriebenen Gewasser-
AGR raum nicht ersetzen. Der Gewasserraum ist zwingend zu bezeichnen, Art. 28 ist er-
satzlos zu streichen (Vorbehalt).

Falls neben dem Gewssserraum ein zusétzliches (angrenzendes) Schutzgebiet ge-

mass Art. 86 BauG ausgeschieden werden soll, wiren folgende Punkte zu beachten:

- Die Unterlagen sind nicht kongruent, im Plan wird eine Baulinie festgelegt, Art. 28
regelt ein Gebiet (Flache). Im Plan musste ebenfalls eine Fléche als Schutzgebiet
bezeichnet werden.

- Der Verweis mittels Fussnote auf Art. 3 BauG stimmt insoweit nicht, als Art. 3
BauG lediglich den Besitzstand innerhalb der Bauzone regelt. Es wére zu tberpri-
fen, ob im Schutzgebiet nicht auch Gebiete ausserhalb der Bauzone liegen.

Art. 29 und Art. 30 Abs. 3 | Es ist nicht klar, welche Wirkung hier gemeint ist. Da mittels Fussnote auf Art. 23

AGR verwiesen wird, wohl eher die optische Wirkung (7). Hier wird der Begriff Fachinstanz

verwendet. Insoweit die Fachleute/die Fachberatung gemass Art. 23 gemeint sind,

wird empfohlen, hier nicht einen dritten Ausdruck fur dasselbe einzufithren. Insgesamt
sollten die beiden Absatze préziser formuliert werden.

Art. 31 Der Artikel zu den Trockenstandorten ist geméss Art. 532 L3 Musterbaureglement zu
ANF ergénzen mit der Spezifizierung, welche Tatigkeiten untersagt sind. i
Art. 32 Abs. 2 Es wird empfohlen, anstatt den Begriff Hochbauten, den Begriff Gebaude geméss Art.

| AGR 2 BMBV zu verwenden.
Art. 33 Die Fussnote gehért thematisch zu Abs. 4, nicht zu Abs. 2.
AGR
Artikel neu Fur den allfalligen Schutz von Einzelbdumen oder Hochstammobstgérten sind ent-
ANF sprechende Bestimmungen aufzunehmen (Art. 525 Musterbaureglement). ]
A1l Skizze A1 Fh tr (Attika) ist nicht korrekt, ebenso nicht die Skizze zu vorspringenden
AGR Gebaudeteilen und projizierte Fassadenlinie.
Anhang A1 S. 16 In der Skizze, in der die Geschosshéhe Attika eingezeichnet ist, ist die GH zu ergan-
AGR zen, damit deutlich aufgezeigt wird, dass die Geschosshohe Attika innerhalb der GH

liegt.

Die Skizze fiir die Geschossflache oberirdisch ist nicht aussagekréftig, da die Rege-
lung, wonach Unterniveaubauten und Untergeschosse angerechnet werden, sofern
sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1,20 m Uber das massgebende Terrain bzw.
{iber die Fassadenlinie hinausragen, aus der Darstellung nicht hervorgeht. Der Ver-
weis auf Art. 28 BMBV ist zudem fehlerhaft: Dieser definiert die Geschossflache, nicht
die Geschossflache oberirdisch.

Darstellung und Text sind anzupassen, oder es ist ganz darauf zu verzichten, da mit
der oben geforderten Ergénzung des Art. 4 Abs. 3 in Bezug auf die GFZo Klarheit
bestehen solite..

Anhang A1, S. 19 in der Skizze ist auf dem Attikageschoss eine Dachaufbaute eingezeichnet. Gemass
AGR BSIG Nr. 7/721.3/1.1 kdnnen technisch bedingte Dachaufbauten den hochsten Punkt
der Dachkonstruktion iiberragen, diirfen aber in ihren Abmessungen das durch die
Gemeinden festgelegte zulassige Mass nicht tiberschreiten. Die Gemeinde Aefligen
legt kein solches Mass fest, weshalb Dachaufbauten nur innerhalb der Gesamth&he
zulissig sind. Die Darstellung wére demnach nur korrekt, wenn das Attikageschoss
unterhalb der Gesamthahe bleibt. Nicht technisch bedingte Dachaufbauten darfen den
héchsten Punkt der Dachkonstruktion nicht tiberragen.

In Bezug auf die Darstellung der Abgrabung siehe die Bemerkung zu Art. 5 Abs. 7.
Eine Abgrabung ist lediglich dann nicht zu berlicksichtigen, wenn sie nicht mehr als 5
Meter betragt.

8. Weiteres

- Das AWA weist darauf hin, dass samtliche Gebiete mit Zonenplananderungen geméss aktuel-
lem generellem Entwésserungsplan (GEP) resp. gemass der aktuellen generellen Wasserver-
sorgungsplanung (GWP)zu erschliessen sind.

- Das AOV, das JI, der AD stimmen der Planung zu.

9. Erlauterungsbericht

- Kap. 1.4: Die Aussage, wonach nur zwei Kriterien zu erfiillen sind, damit neues, unbebautes
Bauland eingezont werden kann, ist nicht korrekt. Neben den Anforderungen des Baulandbe-
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darfs sind weitere Rahmenbedingungen zu erftllen (Voraussetzung Beanspruchung Fruchtfol-
geflachen, 6V-Erschliessung etc.). Zudem kann die Gemeinde Neueinzonungen vornehmen,
wenn gleichzeitig eine Auszonung erfolgt und die Gibrigen Voraussetzungen erflllt sind. Aussa-
ge bitte prazisieren.

- Kap. 4.4.6: Das KAWA weist darauf hin, dass die neue Waldfeststellung im Erlauterungsbericht
nur am nordwestlichen Rand der ZSF 1 beschrieben werde, nicht jedoch am stidéstlichen Ende
der ZSF 1 und beantragt die Ergénzung des entsprechenden Abschnittes.

- Kap. 7.3: Das KAWA beantragt, die Bezeichnung des Gewasserraums beim Gewerbekanal im
Waldareal im Erlauterungsbericht zu begriinden.

- Kap. 7.3: Auf S. 22 des Erlauterungsberichts findet sich die Bezeichnung «Dorfbach (Aefligen-
Giesse)», im Zonenplan Landschaft und Erschliessung jedoch nur die Bezeichnung «Gewerbe-
kanal». Bitte abstimmen und Gewassernamen im Plan ggf. erganzen.

10. Weiteres Vorgehen

10.1 Digitale Daten

Seit dem 01.01.2016 sind Baureglement, Zonenplane und Uberbauungsordnungen sowie deren
Anderungen bei Gesamt- und Teilrevisionen der Ortsplanung zuséatzlich auch in digitaler Form im
Datenmodell DM16-Npl-BE zur Genehmigung einzureichen (Art. 61 Abs. 6 BauG, Art. 120a BauV).
Sobald eine Gemeinde im OREB-Kataster erfasst ist, muss das DM.16-Npl-BE bei jeder nutzungs-
planerischen Anderung volistandig und fehlerfrei angewandt und zeitgleich zur Einreichung der
Genehmigungsunterlagen in den Teamraum des OREB-Katasters geladen werden (siehe dazu
Kapitel 6 ,Nachfuhrungsprozesse” im Anwenderhandbuch zum DM.16-Npl-BE).

10.2 Ortsplanung

Die Unterlagen der Ortsplanungsrevision kénnen nach deren Bereinigung gemaéss Art. 60 BauG
offentlich aufgelegt werden. Nach alifalligen Einspracheverhandiungen ist die Ortsplanung

von der Gemeindeversammlung zu beschliessen und an uns in 6-facher Ausfiihrung (Pldne mit
Waldfeststellung 8-fach) zur Genehmigung nach Art. 61 BauG einzureichen. Eine Kopie des
Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Falls Sie eine Besprechung des vorliegenden Berichts wiinschen, bitten wir Sie um Terminvor-
schlage. Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Griisse

Amt fir Gemeinden ygnd Raumordnung

- Fachberichte
- Auszug Geoportal (Konsultationsbereiche Stérfall)

Kopie mit Beilagen:
- Georegio, B. Roessler

Kopie per E-Mail:

- Regierungsstatthalteramt Emmental
- Fachstellen
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Fachbericht Denkmalpfiege

Geschafts-Nr. der Bewilligungsbehorde: 2018.JGK.6975

Aefligen: Revision der Ortsplanung
Vorpriifung

1. ALLGEMEINES

Beurteilungsgrundlagen:
-Zonenplan, Zonenplan Landschaft 1:5000 sowie Baureglement vom Oktober 2018

-Erlduterungsbericht vom Oktober 2018

Gemass dem Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wurde Aefligen als
Dorf von lokaler Bedeutung bewertet.

Die Bauinventare werden zurzeit im ganzen Kanton Uberarbeitet. Die Uberpriifung der
Einzelobjekte liegt erst ab dem Jahr 2020 vor, die Baugruppenuberprifung ist hingegen bereits
abgeschlossen und liegen vor.

2. BEURTEILUNG
Die vorliegende Ortsplanung Aefligen wurde gut versténdlich aufgearbeitet und die Anpassungen

sind nachvollziehbar. Nebst der BMBV und der neuen Gewdasserschutzgesetzgebung wurden
auch die Zonenpléne und das Baureglement Uberarbeitet.

Bauinventar / Ortsbildschutzperimeter
Das Bauinventar gilt geméass Art. 24 behdrdenverbindlich. Entsprechend sind die schitzens- und

erhaltenswerten Objekten im Zonenplan als Hinweis einzutragen, welche volistandig
Ubernommen wurden.

Die Gemeinden haben geméss Art. 86 Baugesetz Schutzgebiete und entsprechende
Schutzvorschriften zu erlassen. Die im Bauinventar bezeichneten Baugruppen bilden dafir die
Grundlage. Die Bauinventar-Baugruppen sind im Zonenplan als Schutzzonen
(Ortsbildschutzgebiete) grundeigentimerverbindlich auszuscheiden.

Bei der Baugruppentberprifung wurden in Aefligen keine Anderungen vorgenommen. Im
vorliegenden Zonenplan ist entsprechend der Baugruppe der Ortsbildschutzperimeter festgesetzt

worden.




Baureglement

Art. 4, Kniestockhthe und Art. 5 Fassadenhéhe

Gemass Erlduterungsbericht soll die Fassadenhéhe traufseitig aufgrund der neuen Messweise
grundsétzlich um 50cm erhoht werden und die Kniestockhdhe um 30cm vergréssert werden.

Die generelle Erhéhung dieser Masse aufgrund der neunen Messweise ist nachvollziehbar und
entspricht in etwa der bisherigen Messgrosse. Problematisch erscheinen uns diese Messgréssen
in den neu geschaffenen Ortsbildschutzperimetern (1.80 Meter Kniestockhéhe und 9 Meter
Fassadenhohe in der Dorfzone D2). Diese Bereiche sind pragende und wertvolle Ortsteile von
Aefligen. Hier soll entsprechend die vorherrschende Massstablichkeit der historischen Gebiude
als Vorgabe gelten.

Das Musterbaureglement gibt eine Fassadenhdhe von 7 Meter vor und eine Kniestockhéhe von
0.8 Meter, diese Vorgaben erachten wir in Ortsbildschutzgebieten als vertrégliches Mass (mit der
neuen Messweise gibt das eine Fassadenhshe von 7.5 Meter und eine Kniestockhdhe von 1.2
Meter). Mehr als 7.5 Meter Fassadenhéhe hat meist zur Folge, dass auch die Kniestockh&he
tberhoch gebaut wird (Ausbau Dach zu vollflachigem Geschoss) und damit die Gebdude
unmogliche und ortsbildfremde Proportionen erhalten.

Insbesondere in Ortsbildschutzgebieten sowie wenn schiitzens- und erhaltenswerte Bauten
betroffen sind, muss die Massstablichkeit der im Bauinventar eingestuften Gebdude sowie der
Nachbargebduden als Vorgabe gelten.

Wir sehen zwei Méglichkeiten:

Variante 1: In den neu geschaffenen Ortsbildschutzgebieten gelten vertrdgliche Masse welche im
Baureglement festgesetzt werden (Kniestockhéhe max. 1.5 Meter, Fassadenhdhe max. 8 Meter).
Variante 2: Im Artikel des Ortsbildschutzperimeters (Art. 25) den Artikel ergénzen mit: Die
Einordnung in die bestehende Siedlungsstruktur und eine gute Gesamtwirkung gehen den
Ubrigen Bestimmungen des Baureglements vor.

Zonenplan
Mit den Einzonungen von weitgehend iiberbauter Grundstiicke sind wir einverstanden.

Ansonst sind wir mit der Uberarbeitung der OPR einverstanden.
Freundliche Griisse

i

Adrign Stéheli
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Fachbericht Fruchtfolgeflachen

. Gemeinde: Aefligen
Gesuchsteller: Einwohnergemeinde Aefligen
Vorhaben: Ortsplanungsrevision
Standort: Aefligen
Verfahrensstand: Vorprifung

Beurteilungsgrundlagen:

- Bundesgesetz vom 22. Juni 1979 Uber die Raumplanung (RPG, SR 700)

- Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

- Sachplan Fruchtfolgeflachen, Bundesratsbeschluss vom 8. April 1992

- Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

- Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV, BSG 721.1)

- Arbeitshilfe zu Art. 8a und Art. 8b Baugesetz: Umgang mit Kulturland in der Raumplanung
- Kantonaler Richtplan 2030, Massnahme A_06

1. Sachverhalt

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision von Aefligen wurde der Zonenplan umfassend tberprift und
die im folgenden aufgefiihrten Zonenplananderungen vorgenommen. Neueinzonungen von un-
tberbautem Gebiet werden im Rahmen der Ortsplanungsrevision nicht vorgenommen.

- Die Uiberbauten Teile der Grundstiicke Nr. 80 und Nr. 83 werden der Dorfzone zugewiesen.
- Das bebaute Grundstiick Nr. 262 wird der Dorfzone zugewiesen

- Der ehemalige Bauernhof und die beiden Wohnbauen auf den Grundstiicken Nr. 175, Nr. 174
und Nr. 482 werden der Dorfzone zugewiesen

- Die Dorfzone auf dem Grundstiick Nr. 80 wird flachengleich umgelegt (295 m?), um die Er-
schliessung ab dem bestehenden Strassennetz zu erméglichen.

Der Umgang mit Kulturland bzw. mit Fruchtfolgefléchen ist im Kanton Bern seit dem 1. April 2017
im Baugesetz (BSG 721.0) resp. der Bauverordnung (BSG 721.1) geregelt.
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2. Beurteilung des Vorhabens

Vorbemerkungen

Bei den vorgesehenen Einzonungen handelt es sich bei den oben erwzhnten Grundstiicken um
bereits Uberbautes Gebiet. Es handelt sich daher um keine zusétzliche Beanspruchung von Kultur-
land. Die Landumlegung auf dem Grundstiick Nr. 80 von der westlichen Seite auf die stidliche Sei-
te des Grundstiicks soll gemass den vorliegenden Unterlagen flachengleich vorgenommen wer-
den.

Standortnachweis
Der Standort der Landumlegung ist aufgrund der vorgesehenen Zufahrt zum Wohngebiet nachvoll-
ziehbar. Der Landumlegung kann zugestimmt werden.

Einzonung / optimale Nutzung

Die grundsétzlichen Voraussetzungen der Einzonung und der optimalen Nutzung werden in die-
sem Fachbericht nicht gepriift (Art. 11c und 11f BauV). Diese Priifung miissen wir dem Amt fir
Gemeinden und Raumordnung (AGR) {iberlassen.

Kompensationspflicht
Im vorliegenden Fall sind die beanspruchten Kulturlandfl&chen nicht zu kompensieren
(vgl. Art. 11g Abs. 3 BauV).

3. Antrag
Der Landumlegung auf dem Grundsttick Nr. 80 kann zugestimmt werden.

4. Gebiihren
Es werden keine Gebihren erhoben.

Freundliche Griisse
Fachstelle Hochbau und Bodenrecht

( }*’7?/@;@.@ .y

Rita Beer
Sachbearbeiterin

Beilage
- Unterlagen zurtick

Kopie
- E. Linder, AGR KPL, per e-Mail
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Geschiifts Nr. Leitbehdrde:  2018.JGK.6975
Reg-Nr. KAWA: 1D 3-8-2018-1207

Revision der Ortsplanung Aefligen
Mitbericht zur Vorpriifung der Waldabteilung Mittelland

Sehr geehrte Frau Streich

Wir danken firr die Zustellung der Unterlagen und die Méglichkeit zur Vorprifung. Nachfolgend
méchten wir auf einige Punkte unserer Vorprifung hinweisen.

Prifungsgrundlagen:
¢ Inventarplan Landschaft vom 07.06.2018

¢ Baureglement vom 26.10.2018

¢ Bericht zur Mitwirkung vom Oktober 2018

¢ Bericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung vom Oktober 2018
e Zonenplan Siedlung vom 29.10.2018

e Zonenplan Landschaft und Erschliessung vom 29.10.2018

Formelle und materielle Prifung:

Die Vorprifung einer Ortsplanung oder Uberbauungsordnung beschrénkt sich auf eine formelle
Priifung aller eingereichten Unterlagen im Hinblick auf die rechtsverbindlichen Waldfeststellun-
gen (Genehmigungsvermerke und Legenden; Publikations- und Auflagepflicht), weiter auf die
materielle Prifung der planerischen Grundlagen und Festlegungen in Waldesnéhe und in Uber-
lagerung zum Waldareal. Bei der materiellen Prifung werden durch die zustandige Waldabtei-
lung die rechtsverbindlichen Waldgrenzen tberall dort vor Ort festgelegt bzw. Uberpruft, wo Wald
unmittelbar an eine Bauzone grenzt.

Regelungen zu Hecken, Feld- und Ufergehdlzen, Parkanlagen, Alleen, Einzelbdumen und okolo-
gischen Flachen sind nicht Gegenstand unserer Vorprfung.




Waldabteilung Mittelland

Ergebnisse der Beurteilung:
1.  Zonenplan Siedlung

a.

Nach Art. 10 Abs. 2 des Bundesgesetzes liber den Wald (WaG) ist beim Erlass und bei
der Revision von Nutzungsplénen dort eine Waldfeststellung durchzufilhren, wo Bauzo-
nen an den Wald grenzen. Diese verbindlichen Waldgrenzen sind in Absprache mit der
Waldabteilung im Nutzungsplan einzutragen und durch die Waldabteilung zu genehmi-
gen.

In der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden die im Rahmen von OEREB (Schrei-
ben vom 18.08.2017) geforderten Ergénzungen in den Waldfeststellungen vorgenom-
men. Es sind dies die Waldgrenzen nordwestlich und stidéstlich der Zone fiir Sport und
Freizeit 1. Diese wurden entsprechend der Riickmeldung der Waldabteilung vom
25.05.2018 an das zustandige Planungsbiro richtig in den Zonenplan aufgenommen.

Die neuen verbindlichen Waldgrenzen 'sind als solche richtig in der Legende unter Fest-
setzungen festgehalten. Die bereits bestehenden Waldgrenzen sind ebenfalls richtig
eingetragen und unter Hinweisen aufgefihrt. Der Genehmigungsvermerk ist vollstandig
und korrekt angebracht.

Allerdings ist der Verlauf der verbindlichen Waldgrenzen auf Grund der Dicke der Linie
nur ungenau aus dem Zonenplan entnehmbar. Besonders im Bereich Utzenstorfstrasse.

P Antrag. Die Signatur der verbindlichen Waldgrenze wird so angepasst, dass deren
Verlauf klar aus dem Plan ersichtlich ist.

2. Zonenplan Landschaft und Erschliessung

a.

Im Zonenplan L & E sind Gewdasserraume auch im Waldareal ausgeschieden. Gemaéss
der kantonalen ,Arbeitshilfe Gewésserrdume* kann, gestitzt auf Art. 41a Abs. 5lit. a
bzw. Art. 41b GSchV, auf eine Ausscheidung von Gewasserrdumen im Waldareal ver-
zichtet werden.

Im vorliegenden Fall ist fiir die Emme im Erlauterungsbericht ein tiberwiegendes Inte-
resse beschrieben, welches eine Ausscheidung im Waldareal begriindet. Fur den Ge-
werbekanal allerdings fehlt eine Begriindung.

» Empfehlung: Im Bereich des Waldareals wird fir den Gewerbekanal der Gew3sser-
raum aus dem Zonenplan L&E entfernt, oder dessen Auffithrung wird im Erlauterungs-
bericht begriindet.

3. Baureglement

a.

Der Art. 27 Abs. 4 des Baureglementes fiihrt auf, dass innerhalb des Gewasserraums
die natlrrliche Ufervegetation zu erhalten ist. Zuléssig sei nur eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung.

Nach Art. 8 Abs. 1 KWaG ist die Bewirtschaftung des Waldes Sache der Eigentimerin-
nen und Eigentimer. Andererseits kann festgehalten werden, dass die Waldbewirtschaf-
tung grundsatzlich extensiv erfolgt.

» Empfehlung: Damit keine Unsicherheiten entstehen wird der Art. 27 Abs. 4 des Bau-
reglementes; letzter Satz wie folgt ergénzt: ,Dies gilt nicht fiir den Gewasserraum von
eingedolten Gewassern und im Waldareal.“
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Waldabteilung Mittelland

4,

5.

Erlduterungsbericht

a. Der Erlauterungsbericht fuhrt im Punkt 7.3 Prazisierungen zur Ausscheidung von Ge-
wasserraum auf. Die Ausscheidung vom Gewésserraum im Waldareal am Gewerbeka-
nal oder der Verzicht darauf gemass Art. 41a Abs. 5 lit. a bzw. Art. 41b Abs. 4 lit. a sind
nicht begriindet oder aufgefihrt.

B Empfehlung: Der Punkt 7.3 im Erlauterungsbericht wird mit dem Hinweis zum mdogli-
chen Verzicht ergénzt (gemdss Arbeitshilfe Gewasserraum Nr. 15.1.d; Punkt 4.4). Alter-
nativ wird die Ausscheidung vom Gewasserraum im Waldareal am Gewerbekanal ge-
mé&ss unserer obigen Empfehlung begriindet.

b. Der Erlduterungsbericht beschreibt im Punkt 4.4.6 Wald allgemein die ergénzenden
Waldfeststellungen. Im Punkt 6.1 fuhrt er die Anderungen am Zonenplan Siedlung auf.
Dabei wird die neue Waldfeststellung am nordwestlichen Rand der ZSF 1 beschrieben.
Die zusatzliche Waldgrenze am stidéstlichen Ende der ZSF 1 ist allerdings nirgends
aufgefahrt.

» Antrag: Der Erlauterungsbericht wird im Punkt 4.4.6 mit den Orten der neuen Wald-
feststellungen ergéanzt.

Ubrige Unterlagen

Keine Bemerkungen.

6.

Hinweise zum weiteren Vorgehen

a. Jede Waldfeststellung ist zusammen mit der Nutzungsplanung &ffentlich aufzulegen. Da-

bei ist in der Publikation zur Auflage ausdrticklich zu erwéhnen, dass eine verbindliche
Waldgrenze geméass Waldgesetz aufgelegt wird und damit auch Einsprachen gegen die-
se Waldfeststellung mdglich sind.

b. Anlasslich der Genehmigung der Nutzungsplanung sind je ein Exemplar der vom Amt for

Wald zu genehmigenden Plane und Dokumente fiir das Amt fiir Wald, Abteilung Fach-
dienste qnd Ressourcen, und fir die zustandige Waldabteilung vorzusehen. Diese wer-
den nach der Genehmigung der Nutzungsplanung durch das AGR dem Amt fur Wald zu-
gestellt.

Wir danken fur die Kenntnisnahme und Berlicksichtigung unserer Bemerkungen. Bei Unklarhei-
ten oder Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verflgung.

Freundliche Grisse

Waldabteilung Mittelland

Henrit Neuhaus
Bereichsleiter Waldrecht

Kopie (ohne Beilage)

Amt fiir Wald, Bereich Waldrecht, Laupenstrasse 22, 3008 Bern

Beilage

Dossier
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Fachbericht Wasser und Abfall

Gemeinde Aefligen
pe3n Gesuchsteller / Einwohnergemeinde Aefligen, 3426 Aefligen
& Bauherrschaft

Standort Gemeinde Aefligen

Vorhaben Vorpriifung:

Ortsplanungsrevision

Eingereichte Unterlagen e Vorprifungsdossier, Stand Oktober 2018
(Eingang elektronisch)

Plus Eingang Papierdossier am 26. November 2018

Schutzobjekt(e) Grundwasserschutzzonen S1, S2 und S3 fir die Grundwas-
serfassung Altwiden der Wasserversorgung Emmental
Trinkwasser (RRB Nr. 2791 vom 8. August 1979)

Gewdsserschutzbereich A,

Ansprechpersonen Wassernutzung
Anja Burger +41 31 636 41 40

Grundstlicksentwasserung
Andreas Rathgeb +41 31 633 39 49

Grundwasserschutz
Thomas Herren +41 31 633 39 90

Weitere o Keine
Beurteilungsgrundlagen




1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2

Beurteilung des Vorhabens

Allgemein
Der Fachbericht bezieht sich auf die eingereichten Plane und Unterlagen.

Grundwasserschutz

Wir stellen fest, dass im Zonenplan Landschaft und Erschliessung die Darstellung der
Grundwasserschutzzone Altwiden der Wasserversorgung Emmental Trinkwasser (RRB
Nr. 2791 vom 8. August 1979) fehlt. Gemass Art. 20 Abs. 4 des Wasserversorgungsge-
setzes vom 11. November 1996 (WVG) sind genehmigte Schutzzonen und Schutzarea-
le in den Zonenpléanen der Gemeinde als Hinweis einzutragen.

Ansonsten haben wir aus Sicht des Grundwasserschutzes zur Ortplanungsrevision
keine Bemerkungen oder Genehmigungsvorbehalte.

Grundstiicksentwésserung

Samtliche Gebiete mit Zonenplananderungen sind gemass aktuellem generellem Ent-
wasserungsplan (GEP) zu erschliessen. Falls die Erschliessung neuer Bauzonen im
GEP nicht vorgesehen ist, muss das Teilprojekt «Entwésserungskonzept» durch den
GEP-Ingenieur nachgefihrt werden.

Samtliche Gebiete mit Zonenplananderungen sind gemass der aktuellen generellen
Wasserversorgungsplanung (GWP) zu erschliessen und mit der zusténdigen Wasser-
versorgung abzusprechen. Falls die Erschliessung neuer Bauzonen in der GWP nicht
vorgesehen ist, muss diese vorgéngig durch den GWP-Ingenieur nachgefiihrt werden.

Wassernutzung

Aus Sicht der Abteilung Wassernutzung bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Einwande oder Genehmigungsvorbehalte.

Gebiihren

Es werden keine Geblihren verrechnet.

vislork:

AWA Amt flir Wasser und Abfall
Betriebe und Abfall

igigile Bewilligungen Q @ .

Oliver Steiner
Abteilungsleiter

Beilagen
e Vorprufungsdossier zurlick

Seite 2 von 2



Streich Sibylla, JGK-AGR-OR

Von: Meier Bruno, BVE-AOEV-AI

Gesendet: Donnerstag, 20. Dezember 2018 10:21

An: Streich Sibylla, JGK-AGR-OR

Cc: Kocher Barbara, BVE-AOEV-Al

Betreff: OPR Aefligen, Unterlagen vom 22.11.2018 - Stellungnahme AOV

Guten Tag Frau Streich

Wir haben die eingegangenen Unterlagen zum eingangs vermerkten Vorhaben aus unserer Sicht
geprift und stellen fest, dass

e die Erschliessungsgiteklasse (EGK) im Erlauterungsbericht (S. 7 + 8) korrekt dargestellt
wird und mit einer EGK C sehr gut ist

e zum Eisenbahnldrm (und auch zum Strassenlarm) fallt auf, dass das Larmthema im
Baureglement nicht aufgefihrt wird. Zum Thema ist lediglich im Anhang 3 der Hinweis zu
finden, dass im Zusammenhang mit Bauvorhaben sowohl im Bundes- als auch im
Kantonsrecht — insbesondere die Vorschriften zu verschiedenen Themen (u.a. Larmschutz)
von Bedeutung sind. Da in Aefligen die Emissionen eher tief sind, haben wir dazu keine

weiteren Bemerkungen.

Wir haben keine weiteren Bemerkungen, verzichten daher auf einen formellen Fachbericht und
danken fur die Méglichkeit zur Stellungnahme.

Freundliche Griisse
Bruno Meier

Bruno Meier, Ingenieur v
Telefon 031 633 37 13 (direkt), bruno.meier@bve.be.ch
(in der Regel Mo, Di und Do im Buro erreichbar)

Bau-, Verkehrs- und Energiedirektion des Kantons Bern
Amt fur offentlichen Verkehr und Verkehrskoordination
Reiterstrasse 11, 3011 Bern, Telefon 031 633 37 11, www.bve.be.ch/aoev
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Oberingenieurkreis Il

Tiefbauamt
des Kantons Bern

Kontrollstrasse 20
Postfach 701, 2501 Biel
Telefon 031 635 96 00
Telefax 031 635 96 24
info.tbaocik3@bve.be.ch
www.tba.bve.be.ch

llle arrondissement
d'ingénieur en chef

Office des ponts et
chaussées
du canton de Berne

Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

15, JAN, 2019
GoNr. 158: 2044687 S/ S Y$

. ¢ Jron
Eingescannt: { #"'v

AGR-Geschéaftsnummer: 2018.JGK.6975
Auftragsnummer OIK IlI: 515/18

Vorpriifungsbericht

Amt fir Gemeinden und
Raumordnung

Abteilung Orts- und Regionalplanung
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

09.01.2019

Gemeinde

Vorhaben

Beurteilungsgrundlagen

Eingangsdatum

Aefligen

Ortsplanungsrevision

Erschliessung,

Bericht, Zonenplan Siedlung, Zonenplan Landschaft &

Bericht zur Mitwirkung und Baureglement vom Oktober 2018

23.11.2018

1 Strassenverkehr/ Erschliessung / Velo
Zu Art. 9 Baureglement: Dieser kann unseres Erachtens weggelassen und/oder auf Art.
80 und 81 des Kantonalen Strassengesetzes hingewiesen werden. Wird der Artikel be-
lassen, sollten folgende Anderungen erfolgen:
Abs. 1:Der Abstand von Kantonsstrassen gilt ab Fahrbahnrand
Abs. 2: Es liegt kein Grund vor, diesen Absatz aufrecht zu erhalten. Die individuelle, kon-
krete Beurteilung, ob eine Verminderung des Grenzabstandes zur Strasse angebracht ist,
erfolgt fallweise im Baubewilligungsverfahren gemass Art. 81 des Kantonalen Strassen-

gesetzes.

2 Strassenlarm

Da keine Neueinzonung unliberbauter Gebiete erfolgt, werden keine Strassenldrmaspek-

te tangiert

3 Wasserbau

Separate Stellungnahme seitens Wasserbau.

4 Fuss- und Wanderwege
Das Fuss- und Wanderwegnetz ist dargestellt.

DOCP-#866684-v2-Aefligen_Ortsplanung_Vorpriifungsbericht.doc
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5 Inventar historischer Verkehrswege (IVS)
Es sind keine historischen Verkehrswege mit Substanz mehr vorhanden, was im Bericht

RPV so erwadhnt ist.

Freundliche Grisse

Kreisoberingenieurin

Beilagen
— Akten retour

Kopie an:
— Gemeindedossier Aefligen
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Oberingenieurkreis lli llle arrondissement
d'ingénieur en chef

Tiefbauamt Office des ponts et

des Kantons Bern chaussées
du canton de Berne

Kontrolistrasse 20, Postfach 701
2501 Biel

Telefon +41 31 635 96 00
www.be.ch/tba
info.tbacik3@bve.be.ch

Joérg Bucher :

Direktwah! +41 31 635 96 11
joerg.bucher@bve.be.ch

Fachbericht Wasserbau

Amt fur Gemeinden
und Raumordnung

1.0. JAN, 2019

G-Nr. /SB:.A8) & 3HE 8YR

Eingescannt. by

Amt fur Gemeinden und Raumord-
nung des Kantons Bern Orts- und
Regionalplanung

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

04. Januar 2019

Gemeinde: Aefligen
Gewasser: Emme (79806)
Gesuchsteller: Gemeinde Aefligen

Fraubrunnenstrasse 3
3426 Aefligen

Ort: ganzes Gemeindegebiet
Koordinaten: 2608885/ 1216 062
Vorhaben: Ortsplanungsrevision
Plangrundlagen: Vorprifungsdossier
Geschafts-Nr.: AMT101849
Leitverfahren: Plangenehmigungsverfahren
Geschéfts-Nr. der 2018.JGK.6975
Leitbehorde:

Kontaktperson: Jorg Bucher
Grundlagen

- Gemeindebaureglement

- Gefahrenkarte

DOCP#878579




1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Beurteilungsgrundlagen

Die Kantone haben gemaéss Art. 36a Bundesgesetz tiber den Schutz der Gewésser vom
24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20) und Art. 21 der eidgendssischen Wasserbauver-
ordnung vom 2. November 1994 (WBV, SR 721.100.1) den Gewésserraum nach Anho-
rung der betroffenen Kreise festzulegen. Entsprechend Art. 5b Abs. 1 des Wasserbau-
gesetzes vom 14. Februar 1989 (WBG, BSG 751.11) hat der Kanton Bern die Bestim-
mung des Gewasserraums an die Gemeinden delegiert. Die Festlegung erfolgt im Rah-
men der baurechtlichen Grundordnung oder in Uberbauungsordnungen. Wenn nach
kantonalem Recht keine genligende Regelung besteht, kommen die Ubergangsbestim-
mungen des Bundesrechts zur Anwendung.

Grundsétzlich sind alle eingedolten Bachléaufe nach Art. 3 WBG (BSG 751.11) als Ge-
wasser zu betrachten und kénnen nicht als Sauber- oder Regenwasserleitung im Sinne
der Siedlungsentwasserung behandelt werden.

Alle wasserbaulichen Massnahmen an diesen Gewassern miissen Uber das Wasser-
baubewilligungsverfahren abgewickelt werden. Entlang von Fliessgew&ssern und von
eingedolten Bachldufen gelten die wasserbaupolizeilichen Vorgaben gemass Art. 48
WBG und Art. 39a WBV (BSG 751.111.1).

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG,
BSG 721.0) und Art. 7 Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar
1989 (WBG, BSG 751.11).

Beurteilung des Vorhabens

Gewdssernetz
Das Gewassernetz ist im Zonenplan und im Schutzzonenplan geméass dem GN5 / GN
BE volisténdig abgebildet.

Die offenen Fliessgewéasser und die eingedolten Fliessgewésser im Siedlungsgebiet
sind lagerichtig dargestelit.

Gewésserraum

Die Festlegung des Gewasserraums am Dorfbach geniigt den minimalen bundesrechtli-
chen Vorgaben.

Die Festlegung des Gewésserraums an der Emme geniigt den minimalen bundesrecht-
lichen Vorgaben nicht. Speziell im Bereich der Kleinkaliberschitzen, Pflanzplatze und
Sportplatze umfasst der Gewdasserraum nicht den Bereich, der fir den Hochwasser-
schutz notwendig ist. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Bereich ein "Freihaltegebiet
Emme" mit Bauverbot auszuscheiden um die bestehenden Nutzungen weiterhin auf-
recht zu erhalten.

Im Erlauterungsbericht sind die Abwagungen zur Vergrésserung des Gewéasserraums
gemass Art. 41a Abs. 3 und Art. 41b Abs. 2 GSchV langs der Emme weitgehend nach-
vollziehbar vorgenommen und dargelegt worden. Der Gewéasserraum ist ausser im Be-
reich der Kleinkaliberschlitzen, Pflanzplatze und Sportplatze bis zum landseitigen
Dammfusses erweitert worden.

Die Reduktion des Gewésserraums ldngs dem Dorfbach geméss Art. 41a Abs. 4 und
Art. 41b Abs. 3 GSchV ist aus wasserbaulicher Sicht nicht vertretbar. Die Ausscheidung
des "dicht bebauten” Gebietes erstreckt sich mehrheitlich am Siedlungsrand und kann
ausser im Bereich ober und unterhalb des Gemeindehauses wohl kaum als dicht bebaut
bezeichnet werden. In einem deutlich verklrzten Abschnitt ist eine Reduktion der Ge-
wésserraumbreite aber aus unserer Sicht denkbar.
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2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

Im Erlauterungsbericht ist nach vollziehbar ausgewiesen, weshalb auf die Ausscheidung
des Gewasserraums am Erlenischlagkanal verzichtet wird. Die Lage des eingedolten
Gewassers ist nicht bekannt. Daher kann auch kein Gewésserraum festgesetzt werden.

Naturgefahren

Die Gefahrenkarte wurde korrekt in den Schutzzonenplan tibertragen. Der Bauregle-
mentartikel entspricht den Vorgaben.

Antrag (Genehmigungsvorbehalt)

Gewdsserraum

Im Bereich der Uberflutungsflachen langs der Emme ist der Gewasserraum bis und mit
dem Hochwasserschutzdamm auszuweiten. Bestehende Bauten und Anlagen genies-
sen weiterhin Besitzstand.

Der Perimeter "dicht bebaut" ist entsprechend der Rechtsprechung des Bundesgerich-
tes in seiner Ausdehung zu reduzieren. Einer grundsatzlichen Reduktion des Gewasser-
raums auf ca. 90% der durchflossenen Siedlungsstrecken kann aus Sicht Wasserbau-
polizei nicht zugestimmt werden.

Da langs dem Erlenischlagkanal auf die Festlegung des Gewasserraums verzichtet
wird, muss im Baureglement zwingend als Hinweis der Art 39 WBY erwahnt werden
,Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fir Bauten und Anlagen in-
nerhalb von 15 Metern ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Gewassern innerhalb
von 15 Metern ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet,
ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBG nétig ist".

Hinweise
Die mit einem Genehmigungsvorbehalt geforderten Antrage sind dem OIK nochmals zur
Beurteilung vorzulegen.

/ ¢

Jorg Bucher
Bereichsleiter Wasserbau

Beilagen:

Keine (die filr die Beurteilung relevanten Akten verbleiben bei der Fachstelle)

Kopie an:

Fachbereich Wasserbau, Oberingenieurkreis Il
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Streich Sibylla, JGK-AGR-OR

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Guten Tag Frau Streich

Zahnd Helene, VOL-LANAT-JI

Dienstag, 18. Dezember 2018 11:13

Streich Sibylla, JGK-AGR-OR

Schindler Jirg, VOL-LANAT-JL, Meyer Fabian, VOL-LANAT-ANF
Ortsplanungsrevision Aefligen; Vorpriifung

Besten Dank fur die Zustellung der Akten beziiglich des G/Nr.: 2018.JGK.6975, Vorpriifung
Ortsplanungsrevision in der Gemeinde Aefligen. _

Wir haben die Unterlagen gepriift und teilen lhnen mit, dass wir mit dem Vorhaben einverstanden
sind und darauf verzichten, eine schriftliche Stellungnahme einzureichen.

Besten Dank und freundliche Griisse

Helene Zahnd

Helene Zahnd, Sachbearbeiterin/Berufsbildnerin

Telefon +41 31 636 14 37
helene.zahnd@vol.be.ch

Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Bern / Amt fiir Landwirtschaft und Natur, Jagdinspektorat

Schwand 17, 3110 Munsingen

Telefon +41 31 636 14 30, www.be.ch/jagd
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Archidologischer Dienst
des Kantons Bern

Erziehungsdirektion
des Kantons Bern

Postfach

3001 Bern

Telefon 031 633 98 00
bauen.adb@erz.be.ch

Service archéologique
du canton de Berne

Direction de
l'instruction publique
du canton de Berne

4870.400 — 100.506/18 EPR

Amt fur Gemeinden
und Raumordnung

70, N0V, 2018

G-Nr. /58:204&, 6975 / /C/(

Eingescannt. (44~

AGR, Abt. O+R
Sibylla Streich
Nydeggasse 11/1 3

3011 Bern

Bern, 26.11.2018

Aefligen; Revision der Ortsplanung, Vorprufung
G/Nr.: 2018.JGK.6975

Sehr geehrte Frau Streich

Im Bereich der Gemeinde sind bis anhin keine archéologischeh Sch}utzge:biete vorhanden und

der Archaologie-Artikel ist im Bauregelement aufgenommen.

Daher gibt es aus unserer Sicht keine Bemerkungen oder Ergénzungen zur Revision der

Ortsplanung.

Mit freundlichen Grissen
ARCHAOLOGISCHER DIENST

DES, KANTONS BERN
RESSORT ARCHAOLOGISCHES |NVENTAR

Vi oot

Elena Prado







¢ Regionalkonferenz Emmental

Amt far Gemeinden
und Raumordnung

Amt fir Gemeinden und Raumordnung

13, DEZ. 7018 Frau Sibylla Streich
G-Nr /5B 7E 17 %,5//\_5~75 Abteilung Orts- und Regionalplanung
, =y Nydeggasse 11/13
Eingescannt. &= 74 3011 Bern

Burgdorf, 12. Dezember 2018, BL

Aefligen; Mitbericht zur Ortsplanungsrevision Aefligen

Sehr geehrte Frau Streich, werte Sibylla

Besten Dank fiir die Unterlagen und die Einladung zur Stellungnahme im Rahmen eines fachlichen
Mitberichtes zur Ortsplanungsrevision Aefligen.

Wir haben die Unterlagen zur Ortsplanungsrevision aus Sicht der Region dahingehend gepriift und
stellen Folgendes fest:

Im Teilrichtplan Landschaft Emmental sind im Gemeindegebiet Aefligen Gebiete als ,Offenhaltung
Landschaft" und Teile als ,regionale Landschaftsschutzgebiete® verzeichnet. Der Teilrichtplan
Landschaft legt fest, dass die Gebiete ,Offenhaltung Landschaft” in den Ortsplanungen der Ge-
meinden als Landschaftsschutz- oder schongebiete ausgeschieden werden miissen. Die im Teil-
richtplan Landschaft verzeichneten Landschaftsschutzgebiete sind in den kommunalen Planungen
als gentigend grosse Landschaftsschutzgebiete (Musterbaureglement Art. 531) auszuscheiden.

In der Ortsplanungsrevision Aefligen wurde ein Teil der Landschaftsschutzgebiete gemass regiona-
lem Teilrichtplan als Landschaftsschongebiete ausgeschieden. In den Gebieten Neuhof, Burgerriiti-
ne und Ischlag wurde auf die Ausscheidung des Landschaftsschutzgebietes verzichtet. Die Offen-
haltung Landschaft im Gebiet Biilinacher wurde in der Ortsplanung nicht iibernommen. Der Wild-
wechselkorridor von nationaler Bedeutung quert das Gebiet Neuhof / Riitine.

Der Bereinigung der Landschaftsschutz- und schongebiete, im Sinne, dass bestehende Gebaude
und Hofgruppen innerhalb der Schutz- und Schongebiete ,ausgeschnitten™ werden, kdnnen wir
zustimmen. Diesbeziiglich wére es aus unserer Sicht auch denkbar, die Schutz- und Schongebiete,
in geeigneten Bereichen (Usserfeld, Riitacher, Obergassacher), parzellenscharf auszuscheiden.

In den Gebieten Neuhof, Ischlag, Burgerriitine, entlang der Emme, wiirden wir es begrissen,
wenn das Landschaftsschutz- oder mindestens ein Landschaftsschongebiet eine zusammenhén-

Y

oritl

Regionalkonferenz Emmental Bernstrasse 21 3400 Burgdorf Telefon 034 461 80 28 Fax 034 461 80 26 info@region-emmental.ch
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Regionalkonferenz Emmental

gende Flache bilden wiirde. Einerseits dient das Gebiet Neuhof dem Wildwechsel und andererseits
ist die Emme ein pragendes Landschaftselement mit der Funktion der dkologischen Vernetzung.
Damit eine allfallige landwirtschaftliche Entwicklung im Gebiet Neuhof, gemiss Riicksprache mit
dem Ortsplaner B. Réssler zum Beispiel fiir Aussiediung, Treibhguser etc. mdglich bleibt und ande-
rerseits eine zusammenhangende Landschaftsschutzgebietsflache .s;'i'c,he;rgest_eil[ti werden kann, ist
es denkbar, den Schutzgebietsperimeter nur ,emmeseitig® der Neuhofstrasse auszuscheiden.

Ansonsten konnten wir keine Widerspriiche zu den bestehenden fegionalen i?"lanungen, namentlich
zu den Teilrichtplanen ADT, Windkraftanlagen oder zum RGSK feststellen.

Wir hoffen, mit diesen Hinweisen einen Beitrag zur kantonalen Vorpriifung der Ortsplanung Aefli-
gen leisten zu kdnnen. Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse
REGIONALKONFERENZ EMMENTAL

\9 i ‘ (;/1(65';/ \

Beatrice Lerch
Projektleiterin

Beilagen:
- Unterlagen zur Ortsplanungsrevision

6 w,g,ﬂ'fﬂé

Regionatkonferenz Emmental Bernstrasse 21 3400 Burgdorf Telefon 034 461 80 28 Fax 034 461 80 26 info@region-emmental ch



~ Streich Sibylla, JGK-AGR-OR

Von: Seifert Nikolaus, GEF-KL

Gesendet: Montag, 3. Dezember 2018 12:41

An: Streich Sibylla, JGK-AGR-OR

Cc: Tondo Patrick, GEF-KL

Betreff: G/Nr.: 2018.JGK.6975; Aefligen, OPR, Vorpriifung - Ergénzungen

Erlauterungsbericht zur OPR

Sehr geehrte Frau Streich

Wir haben die Unterlagen zu dem oben genannten Projekt erhalten.

Im Erlauterungsbericht zur OPR ist das Thema Storfallvorsorge erwéahnt und die Uberlagerung der
Konsultationsbereiche der Erdgashochdruckleitungen (Gasverbund Mittelland AG (GVM) und der
Swissgas AG) und der Gasstation bzw. des Réhrenspeichers Altwiden (GVM) aufgezeigt worden.

Jedoch sind die beiden Schritte gemass Planungshilfe des Bundes (2013) Schritt 1 - Triage
aufgrund des Standorts und Schritt 2 - Triage aufgrund der Risikorelevanz -—nicht aufgefihrt.
Insbesondere fehlen Angaben zur Personenbelegung in Aefligen im Bereich des KoBe der
Gasstation bzw. des Réhrenspeichers Altwiden (GVM) — Py (Ist-Zustand) und Pys (zusétzliche
Personen) gemass Arbeitshilfe des AGR / KL (2018).

Daher kann bezuglich der Triage aufgrund der Risikorelevanz die Plausibilitat nicht gepruft
werden und die Beurteilung des Risikos durch die zustandige Vollzugsbehérde BFE nicht

erfolgen.

Ohne entsprechende Anpassungen / Ergidnzungen kann das KL seine Stellungnahme nicht
abgeben und eine Beurteilung des Risikos durch das BFE kann nicht erfolgen.

*kkkkkk

Schritt 1 - Triage aufgrund des Standorts:
Die Anlagen im Geltungsbereich der StFV mit Konsultationsbereich (KoBe) sind genannt. Der
fragliche KoBe Uberlagert Teile des Planungsareals.
o Erdgashochdruckleitung — EGHDL
o Leitung Nr. 292 der GVM, 24 Zoll / 70 bar, KoBe 300 m (dieser KoBe Uiberlagert das

Planungsareal nicht).
o Leitung Nr. S10 der Swissgas AG, 16 Zoll, 70 bar, KoBe 300 m (dieser KoBe
Uiberlagert das Planungsareal nicht).
o Leitungen Nr. 243 der GVM, 4 Zoll, 70 bar (diese Leitung zur Druckreduzier- und
Messstation (DRM) ist nicht im Geltungsbereich der StFV, kein KoBe).
o Rohrenspeicher Altwiden (R244-RSP) der GVM, ein Strang 60 Zoll, 70 bar (KoBe 350 m —
kreisférmig, stidliches Ende des RSP, tberlagert Planungsareal der OPR Aefligen
norddstlich der Neuhofstrasse / Dammweg); mit Flllleitung Strecke 244/F) und

Entnahmeleitung (Strecke 244/E).

Kommentar: Hier keine Angaben zur Risikorelevanz (wird erst im néchsten Schritt abgeklér).
Eine Abbildung mit der Uberlagerung der KoBe der betroffenen Anlagen mit dem Planungsareal

ist vorhanden.

Schritt 2 - Triage aufgrund der Risikorelevanz:




Réhrenspeicher Altwiden (R244-RSP): Bezliglich des RSP muss die Einhaltung der Refge,-Werte
innerhalb des KoBe gepriift und dokumentiert werden (--> gehort in den Erlauterungsbericht).
Aufgrund des Ist-Zustands bei der Personenbelegung (RN-Dichte) ist anzunehmen, dass im
Uberlagerungsbereich KoBe / Planungsareal der Refge,-Wert von 110 Pers. deutlich tiberschritten
ist, und dass die Risikorelevanz gegeben ist.

Somit ware eine weitere Koordination mit der Stérfallvorsorge notwendig. Als nachster Schritt
misste dann die zusténdige Vollzugsbehérde StFV — das BFE — zwecks Beurteilung des Risikos

involviert werden. '

Durch die Planungsbehérde ist die Personenbelegung (P + Pous) im Uberlagerdngsbereich mit
dem KoBe plausibel darzustellen und eine Einschatzung bez. der Risikorelevanz abzugeben.
Nach Vorliegen der Erganzungen wird das KL das Dossier an das BFE weiterleiten.

*hkkkkkk

Wir ersuchen die Gemeinde (Planungsbehérde) / den/die Planer(in) sich an die genannte
Arbeitshilfe (AGR / KL) zu halten. Das KL unterstiitzt bei Bedarf.

* Planungshilfe, Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge (ARE et al., Oktober 2013)
* Arbeitshilfe, Koordination Stérfallvorsorge in der Raumplanung (AGR & KL, 26.03.2018, Bern)

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und Weiterleitung dieser Mail-Kommunikation an die

Planungsbehoérde. Besten Dank.

Freundliche Griisse
N. Seifert

Dr. phil. nat. Nikolaus Seifert, Ingenieur Stérfallvorsorge
Telefon direkt: 031 633 11 50, nikolaus.seifert@gef.be.ch

Kantonales Laboratorium Bern, Abteilung Umweltsicherheit
Muesmattstrasse 19, Postfach, 3000 Bern 9
Telefon 031 633 11 41, Fax 031 633 11 98, www.be.ch/usi



Amt fir Landwirtschaft
und Natur
des Kantons Bern

Abteilung Naturférderung
(ANF)

Schwand 17

3110 Munsingen
Telefon 031 636 14 50
Telefax 031 636 14 29
info.anf@vol.be.ch
www.be.ch/LANAT

Amt flir Gemeinden
und Raumordnung

Office de I'agriculture
et de la nature
du canton de Berne

Service de la Promotion de la nature
(SPN)

28, JAN. 2019

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
Sibylla Streich

Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Sachbearbeiter Patrick Heer

Telefon 031 635 95 87
patrick.heer@vol.be.ch

Reg.-Nr.: 5.01.04

Geschéfts Nr. der Leitbehorde:

Miinsingen, 25. Januar 2019

2018.JGK.6975

Fachbericht: Fischerei und Naturschutz

Gemeinde:
Geschift:
Verfahrensstand:

Vorpriifungsakten:

Aefligen
Revision der Ortsplanung
Vorpriifung

Erlauterungsbericht (Fassung vom Oktober 2018)

Inventarplan Landschaft 1:3'500 (Fassung vom 7.06.2018)

Zonenplan Siedlung 1:2'000 (Fassung vom 29.10.2018)

Zonenplan Landschaft und Erschliessung 1:3‘000 (Fassung vom 29.10.2018)
Baureglement (Fassung vom 26.10.2018)

Gesetzesgrundlagen:

Bundesgesetz (iber den Natur- und Helmatschutz vom 1.7.1966 (Art. 18, 20 und 21)
Verordnung (iber den Natur- und Heimatschutz vom 16.1.1991 (Art. 20)

Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewasser mit Anderung vom 1.1.2011 (Art. 36a)
Verordnung {iber den Schutz der Gewasser mit Anderung vom 1.1.2011

Gesetz Uiber Gewasserunterhalt und Wasserbau mit Anderung vom 1.9.2009 (Art. 4a)
Verordnung {iber Gewasserunterhalt und Wasserbau mit Anderung vom 1.9.2009 (Art. 2b)
Bundesgesetz (iber die Fischerei vom 21.6.1991 (Art. 8)

Fischereigesetz vom 21.6.1995 (Art. 8)

Naturschutzgesetz vom 15.9.1992 (Art. 2,3,16, 7, 15, 19, 20, 27, 29 und 30)
Naturschutzverordnung vom 10.11.1993 (Art. 19, 20 und 25)

Beurteilung zum Fachbereich Flora, Fauna und Lebensraume

1. Allgemeines

1.1.  Erlduterungsbericht

Im Erlauterungsbericht wird das Vorgehen mit den schiitzenswerten Gebieten und Objekten kurz er-

wahnt.
Wir kdnnen uns der Ansicht, dass es nicht notig ist eine Auswah! von Hochstamm-Obstgérten und

Einzelbdumen unter Schutz zu stellen, nicht anschliessen.



Wir weisen darauf hin, dass der Gewésserraum immer die geschiitzte Ufervegetation und den zuge-
hdrigen Pufferstreifen beinhalten muss und dazu nétigenfalls der Gewésserraum erhdht werden muss
(siehe ,Arbeitshilfe Gewésserraum AGR, TBA 2015");

2. Inventarplan

2.1, Rechtliche Grundiagen

Als Grundlage fiir die Landschaftsplanung muss gestiitzt auf Art, 10d Abs. ¢ BauG ein Lebensraumin-
ventar mit allen schiitzenswerten Lebensréumen erarbeitet werden., Gemdass Art. 14 Abs. 3 und 4 der
Verordnung lber den Natur- und Heimatschutz (Anhang 1) sind dies; Quellen, Quellifluren, Gewdsser,
Auenvegetation, Verlandungsgesellschaften, Hoch- und Flachmoore, Trockenrasen, magere Wiesen
und Weiden, seltene Waldgesellschaften, Hecken, Feldgehdize, Zwergstrauchheiden und weitere
Standorte, die eine ausgleichende Funktion im Naturhaushalt erfiillen oder besonders glinstige Vo-
raussetzungen fiir Lebensgemeinschaften aufweisen.

2.2. Allgemeines

Mit dem Lebensrauminventar hat die Gemeinde die erforderliche Grundlage fiir den Zonenplan Land-
schaft erarbeitet. Wir setzen voraus, dass alle schiitzenswerten Lebensraume im Sinnen von Art. 14
Abs. 3 und 4 NHV erfasst worden sind.

Wir empfehlen der Gemeinde, als Grundlage fir den Hinweisplan das aktuelle Orthofoto zu verwen-
den.

2.3. Ufervegetation, Ufergehdlze

Im Inventarplan wird die Ufervegetation nicht erwéhnt und Ufergehélz mit derselben Signatur wie He-

cken/Feldgehdlz dargesteslit.

Da sich die gesetzlichen Grundlagen unterscheiden, ist eine Differenzierung zwingend. Hecken und
Feldgehdlze sind nach Art. 27 & 28 NSchG geschiitzt, die Ufervegetation inkl. Ufergehdlz hingegen
nach Art. 21 NHG. Ufervegetation ist per Definition entlang von stehenden und fliessenden Gewds-

sern auszuscheiden.

> Ufervegetation inkl. Ufergehdlz muss gegeniiber Hecken/Feldgehdlz unterscheidbar darge-
stellt werden (Genehmigungsvorbehalt Art. 21 NHG).

2.4. Hecken, Feldgehélze

Verglichen mit dem Orthophoto stellen wir fest, dass verschiedene Hecken und Feldgehdlze vorkom-
men, diese aber nicht in den Pléanen eingetragen sind (Art. 28 NSchG). So zum Beispiel:

» Geh6lz am siidostlichen Rand der Abwasserreinigungsanlage (Parzelle Nr. 244)

¢ Gehdlz auf Parzelle Nr. 257

¢ Geholz zwischen Gewerbekanal und Neuhof (Parzelle Nr. 179)

Damit die Plane der Baupolizeibehdrde als Vollzugsinstrument dienen kann, missen alle geschiitzten
Gehdlze, welche die Hecken-Definition von Art. 28 NSchG erfiillen, in ihrer richtigen Lage und Aus-
dehnung, als Hinweise, in den Planen eingetragen werden.

> Esist zu priifen, ob es sich an den erwéhnten Standorten um eine Hecke / ein Feldgehdlz
handelt und der Inventarplan gegebenenfalls anzupassen (Genehmigungsvorbehalt Art. 18
Abs. 1bis, Art. 27 NSchG).

2.5. Trockenstandorte

Im Bereich des lokalen Trockenstandorts auf Parzelle Nr. 2 befindet sich auch ein Trockenstandort von
regionaler Bedeutung. Dieser muss im Inventarplan dargestelit werden.

» Der Trockenstandort von regionaler Bedeutung muss in den Inventarplan eingetragen und vom
Trockenstandort mit lokaler Bedeutung unterscheidbar dargestellt werden (Genehmigungsvor-
behalt Art. 18 Abs. 1bis NHG).



3. Zonenplan Landschaft und Erschliessung

3.1. Rechtliche Grundlagen

Lebensrédume im Sinne von Art. 14 Abs. 3 der Verordnung (ber den Natur- und Heimatschutz NHV
(Anhang 1) sind gemdss Art 18 Abs. 1bis und 21 des Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschut-
zes NHG und Art. 20 des Naturschutzgesetzes NSchG geschlitzt bzw. besonders zu schiitzen.
Gestlitzt Art. 17 RPG sowie Art. 10, 54 und 86 BauG sind schiitzenswerte Lebensrdume als Schutzzo-
nen auszuscheiden. Gestiitzt auf Art. 2, 3, 16, 19, 20, 29, 30 und 41 des Naturschutzgesetzes ist der
Schutz und die Pflege der schiitzenswerten Gebiete und Objekte von lokaler Bedeutung eine Aufgabe
der Gemeinde. Die Unterschutzstellung dieser Gebiete und Objekte richtet sich nach den Vorschriften

der Baugesetzgebung.

3.2. Allgemeines

Aufgrund dieser gesetzlichen Vorgaben setzen wir voraus, dass die schiitzenswerten Gebiete und
Objekte aus dem Lebensrauminventar in den Zonenplan Landschaft ibernommen werden (vergleiche
dazu die Liste des AGR). Nach unserer Beurteilung sind in den vorliegenden Akten, ungeachtet von
allfalligen Mangeln beim Lebensrauminventar, die folgenden Ergénzungen notig:

3.3. Gewasserraum (Art. 36a GschG)

Der Gewésserraum muss den gesamten Uferbereich nach NHG (Ufervegetation und 3m Pufferstrei-
fen) umfassen. Entsprechend muss der Gewésserraum abschnittsweise vergrossert werden (s. Kapi-
tel 3.3 und 4.5 Arbeitshilfe Gewésserraum, Strategische Planungen 2011 — 2014 nach
GSchG/GSchV). Beispiele, wo dies nétig ist, sind:

e Gewerbekanal im Bereich der Parzellen Nr. 155, 40, 76 & 167

e Gewerbekanal im Bereich der Parzellen Nr. 245

> Esist zu priifen, ob der gesamte Uferbereich entlang des Gewerbekanals im Gewésserraum
integriert ist. Nétigenfalls ist der Gewasserraum zu vergréssern (Genehmigungsvorbehalt Art.

41a Abs. 3 GSchV).

3.4. Ufervegetation

Die aus 2.3 Ufervegetation / Ufergehélz resultierenden Anderungen im Landschaftsinventar miissen
auch in den Zonenplan Landschaft und Erschliessung libernommen werden.

» Anpassung gemass 2.3 Ufervegetation / Ufergehdlz (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis
NHG).

3.5. Hecken und Feldgehoize

Die aus 2.4 Hecken und Feldgehdlz resultierenden Anderungen im Landschaftsinventar miissen auch
in den Zonenplan Landschaft und Erschliessung Ubernommen werden.

> Anpassung gemass 2.4 Hecken und Feldgehdlz (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis
NHG).

3.6. Trockenstandorte

Die aus 2.5 Trockenstandorte resultierenden Anderungen im Landschaftsinventar miissen auch in den
Zonenplan Landschaft und Erschliessung tbernommen werden.

> Anpassung gemass 2.5 Trockenstandorte (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis NHG).

3.7. Einzelbdume, Baumgruppen

Wie im Erlauterungsbericht beschrieben wird, gibt es aus Sicht der Gemeinde keine wichtigen Einzel-

b&dume, die aus Griinden des Ortsbilds zwingend zu erhalten sind.
Wir bezweifeln, dass auf dem gesamten Gemeindegebiet keine schiitzenswerten Einzelbdume ste-

hen.

> Wir beantragen der Gemeinde, markante oder wertvolle Bdume und Baumgruppen gestiitzt auf
Art. 2, 3, 16, 29, 30 und 41 des Naturschutzgesetzes als Schutzobjekte auszuscheiden und



entsprechende Schutzbestimmungen zu erlassen (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis
NHG).
3.8. Obstbaumbestande, Obstgéarten

Damit diese wertvollen Landschaftselemente langfristig erhalten werden kénnen, ist mindestens eine
Auswahl| als schiitzenswerte Objekte in den Zonenplan zu tibernehmen.

> Es st zu priifen, nach welchen Kriterien die lokale Schutzwiirdigkeit festgelegt werden kann.
Hochstamm-Obstgérten, welche diese Kriterien erfiillen sind als Schutzobjekte im Zonenplan
Siedlung und Landschaft einzutragen (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis, Art. 16
NSchG).

4, Zonenplan Siedlung

Keine Bemerkungen.

5. Baureglement

Damit das Baureglement auf die (ibergeordnete Gesetzgebung abgestimmt ist und der Baupolizeibe-
horde als Vollzugsinstrument dienen kann, miissen die nachfolgend aufgefiihrten Artikel iiberarbeitet
bzw. ergénzt werden: '

5.1. Art. 31 Trockenstandorte

> Der Artikel ist gemass Art. 532 L3 MBR zu ergénzen mit der Spezifizierung, welche Tatigkeiten
untersagt sind (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art. 16 NSchG).

5.2. Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen

» Zum Schutz von Einzelbdumen und Hochstamm-Obstgérten ist ein Artikel gemass Art. 525
MBR ins GBR zu bernehmen (Genehmigungsvorbehalt Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art. 16
NSchG).

6. Antrage

> Der Inventarplan ist gemass Ziffer 2 zu vervollstandigen (Genehmigungsvorbehalt).
» Der Zonenplan Landschaft und Erschliessung ist geméss Ziffer 3 anzupassen und zu ergén-

zen (Genehmigungsvorbehait).
> Das Baureglement ist geméss Ziffer 5 zu ergénzen (Genehmigungsvorbehalt).

7. Zusammenfassung

Abschliessend stellen wir fest, dass die Planung fiir den Fachbereich Flora / Fauna / Lebensraume
den Anforderungen noch nicht in allen Teilen genligt. Damit die Planung volistandig ist und genehmigt
werden kann, sind noch Ergénzungen nétig. Wir haben die entsprechenden Anderungsantrége bzw.
Genehmigungsvorbehalten unter Ziffer 6 formuliert.

Wir bitten Sie, uns die revidierten Akten vor der Planauflage fiir eine 2. Vorpriifung noch einmal zur
Beurteilung einzureichen.

Mit freundlichen Griissen

Amt fir Landwirtschaft und Natur

Abtyg Naturférderung
5 !

Patrick Heer




Beilagen: - Akten

Kopien: - Tiefbauamt, Oberingenieurkreis lIl, Susanne Muller
- Fischereiinspektorat des Kantons Bern, Olivier Hartmann
- Jagdinspektorat des Kantons Bern, Jiirg Schindler






